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TRANSAKCE S NEMOVITOSTMI
V HRADCI KRALOVE VE SVETLE TRHOVE
KNIHY ZLUTE Z LET 1588-1602

Karolina KEJVALOVA

Pocatky vedeni trhovych knih se pro prostiedi kralovského vénného mésta
Hradce Kralové kladou jiz do 2. poloviny 15. stoleti.” Trhova kniha Zluta,
jez zachycuje zakladni vrstvu smluv z obdobi let 1588-1602, je tieti do-
chovanou knihou tohoto typu. Celkem se do dnesnich dnd dochovalo 38
trhovych knih, které byly po vzoru desk zemskych rozliSovany v nazvu
pomoci barev.?

Casové rozpéti Trhové knihy Zluté zachycuje rozmanity vyvoj mésta ve
sledované dob¢ — zavér 16. a pocatek 17. stoleti, kdy v roce 1599 hradecké
obyvatelstvo vyznamné zasahla morova epidemie, ktera také nasledn¢
ovlivnila trh s nemovitostmi. Celkem je v praci vyzkumu podrobeno 493
prodejt tykajicich se 359 nemovitosti, a to nejen domi, ale i zahrad, dvort
a ostatnich typli nemovitosti, které se nachazely ve vnitinim mésté nebo
na hradeckych predméstich. Predkladana studie si klade za cil sledovat ve
svétle dochovaného pramene faktory, které trh s nemovitostmi v jednom
z nejvetsich Ceskych mést ovlivitovaly, a zachytit vyvoj cen nemovitého
majetku. V této souvislosti chee téZ poukazat na moznosti vyzkumu tématu
tohoto typu.”

1) Studie je vystupem interniho grantového projektu FF UHK SV 2017 ¢. 2134
Urbdnni historie: vyzkum a prezentace.

2) Vice Jana VOJTISKOVA Vit SEBESTA, (Krdlové)hradecké méstské
kanceldre do roku 1620, Usti nad Orlici 2013, s. 91-92.

3) K trhovym kmham srov. zvlasté: Stamslav POLAK, Trhové knihy ces-
kych poddanskych mést v I. poloviné 16. stoleti, Sbornik archivnich praci 18,
1968, €. 2, 5. 412-451; TYZ, Trhovd kniha mésta Piibramé z let 1512-1553,
Sbornik archivnich praci 19, 1969, ¢. 2, s. 518-540; TYZ, Knihy pozemkove
a knzhy meéstské. (Poznamka kdtplomatzcke terminologii), Archlvm Casopis 16,
1966, ¢. 4, s. 208-215; Oldrich TURCIN Nekolzkpoznamekk Clanku ,,Kmhy
pazemkove a knihy meéstské“, Archivni Casopis 17, 1967, ¢. 2, s. 98—101;



S ohledem na vySe uvedené si predstavme prostiedi mésta Hradce Kra-
lové, na jehoz izemi se odehravaly jednotlivé transakce s nemovitostmi.?
Predbélohorska doba ptinesla zasadni zmény pro vnitini vyvoj ¢eskych
kralovskych mést. Politicka ¢innost nejen Hradce Kralové, ktery se pred
polovinou 16. stoleti fadil z hlediska vyznamu a majetnosti obyvatel za
Prahu a Kutnou Horu, byla po politicko-hospodarskych sankcich z roku
1547 utlumena, nicméné predstavitelim mést zistala zachovana moznost
zasedat na zemském snému.” Béhem vlady cisafe Maxmiliana a Rudolfa II.
se 1 v souvislosti s tureckym nebezpe¢im zvySovalo berni zatizeni, coz se
promitalo i do majetnosti méstského obyvatelstva, hradecké nevyjimaje.®

Odhady hovoii o tom, ze v Hradci zilo ve sledované dobé 7 000—8 000
obyvatel.” Nejvyznamné&jsi, nikoliv v§ak nejpocetnéjsi, vrstvu tvofili ve
meésté erbovni méstané. V 16. a 17. stoleti bylo v Hradci kolem 50 erbov-
nich rodin, z nich nejznamé;jsimi jsou Balbinové (Skornicové z Vorliéné),
Cejpové z Peclinovce, Jiskrové ze Sobince, Klebsatlové z Mylnhauzenu
nebo Placelové z Elbinku.® I ¢lenové téchto rodin ¢asto vystupuji pti

Bronislav CHOCHOLAC, Pozemkové knihy — neprdavem opomijeny historicky
pramen, in: Historie a soucasnost vefejné spravy, Brno 1993, s. §—11; Petr RAK,
Kadariské knihy trhii a testamentii z let 1465—1603 a testamentarni praxev Ka-
dani od poloviny 15. do pocatku 17. stoleti, Sbornik archivnich praci 48, 1998,
&.2,s.3-106; Jan CERNY, Kniha trhovych smluv mésta Nového Straseci z let
161 0 1669, in: Rakovmcky historicky sbornik 4, Rakovnik 2003, s. 39—-102;
Ilona ADAMIROVA Stépanka PETRUSOVA, Nejstarsi dochovand trhovi
kniha mésta Ceského Dubu a ]eﬂ | paleograficko-diplomaticky rozbor, in: Ad
honorem VN. K 65. narozeninam Véry Némeckové piipravili vdé¢ni prétele,
kolegove a studenti, Hradec Krélové 2015, s. 283291, Rostislav NOVY, Mést-
ské knihy v Cechach a na Morave, Katalog, Acta Universitatis Carolinae — Phi-
losophia et historia 4, Praha 1963.

4) Pro dg&jiny Hradce Kralové jsou k dispozici souhrnné prace: Kol. autort,
Hradec Kralové, Praha 2017; Jaromir MIKULKA, Déjiny Hradce Krdlové do
roku 1850, Hradec Kralové 1996—1997; Jaroslav CECHURA — Ondiej FELC-
MAN - Frantlsek MUSIL, D¢jiny vychodmch Cech: v pravéku a stiredovéku
(do roku 1526), Praha 2009.

5)J. VOITISKOVA — V. SEBESTA, (Krdlové)hradecké méstské kanceldre,
s. 107.

6) Vice Jaroslav PANEK, Turecké nebezpeci a predbélohorska ceska spo-
lecnost, Studia Comeniana et historica: Casopis Muzea J. A. Komenského
v Uherském Brodé¢ pro komeniologii, historii 16., 17. a 18. stoleti a regionalni
déjepis moravsko-slovenského pomezi 11, 1981, €. 23, s. 53-72.

7)J. MIKULKA, Déjiny Hradce Kralové do roku 1850. /2 (Léta 1526—1620),
Hradec Kralové 1997, s. 217.

8) Tamtéz, s. 261.



transakcich v Trhové knize ZIuté.” Tou nejpocetnéjsi vrstvou obyvatel ve
méesté byli femeslnici sdruzeni do cecht, jez ale ve 2. poloviné 16. stoleti
zaCinaly trpét postupnym hospodatskym tpadkem. Pravé na této stfedni
vrstvé obyvatelstva lezela nejvétsi danova zatéz ze strany panovnika.'?
I tento fakt se mohl promitnout do investic do bydleni. V Hradci existovala
vsechna zakladni cechovni odvétvi a podle moznosti trznich podminek
i nektera specializovana. Pocetné skupiny tak s ohledem na velikost trzniho
okruhu tvortili zvlaste feznici, sladovnici, pekaii a mlynafi, Sevei a kozeluzi.

Odbyt byl pro hradecké femeslniky zajistovan zejména prostiednic-
tvim né€kolika druhti trhti, z nichz n¢které mély ptivod uz ve stfedovéku
a byly dulezitou udalosti zivota mésta. Pravideln¢ se tak konaly vedle
kazdodennich prodeji sobotni trhy, vyro¢ni trhy (prvni z nich zacinal ve
sttedu po ned¢li Reminiscere, druhy pripadal na svatek Narozeni Panny
Marie — 8. zafi),'" zvlastni trh na vlnu a prabézné trhy s dobytkem. Poté,
co Rudolf II. potvrdil v roce 1579 méstska privilegia, ptidal Hradeckym
pravo na pofadani 6 koniskych trhii.'» Trhy byly zdrojem slusného piijmu
pro mésto i pro jeho obyvatele a sjizdéli se na né kupci i z jinych mést, a to
nejen z Hradeckého kraje, ale t¢Z ze vzdalengjSich mist, napf. z Prahy.'®
Prelom 16. a 17. stoleti je vSak dobou, kdy se trhové okruhy zacaly vli-
vem podnikatelskych aktivit Slechtického velkostatku proménovat a vice
specializovat zejména v ramci pfislusného regionu.'?

S ohledem na téma predkladaného ptispévku téz uved’'me, ze byl vétsi
pocet obyvatel nez ve vnitinim mésté usazen na dvou hradeckych pied-
méstich, clenénych na jednotliva hejtmanstvi. Predmeéstimi protékaly feky
Labe a Orlice, jejichz ramena vytvaiela ostrovy, pficemz Labe obtékalo
osm ostrovl a Orlice sedm. Nejvétsim ostrovem byly Velké Travnice, které

9) Napt. Jan Skornice Balbin prodal v roce 1594 svij dvir za 900 kop g.
mis. (Statni okresni archiv Hradec Kralové, fond Archiv mésta Hradce Kralové,
Trhova kniha 1588—1602 (Liber emptionum luteus), inv. ¢. 334, kn. 46 [dale
AMHK, Trhova kniha zluta], fol. H18r), Jindfich Klebsatl prodal v roce 1597
sviyj dim za 1 800 kop g. mis. (Tamtéz, fol. O2r) a Vaclav Placel z Elbinku kou-
pil vroce 1601 dim u chlebnych kramt za 2 500 kop g. mis. (Tamtéz, fol. W4r).

10) J. MIKULKA, Dé¢jiny Hradce Kralové, s. 267.

11) J. VOJTISKOVA, Mésto v dobé predbélohorské: od prosperity k po-
zvolnému nastupu vupadku (1526—1618/1620), in: Kol. autort, Hradec Kralové,
Praha 2017, s. 181.

12) J. MIKULKA, D¢jiny Hradce Krdlové, s. 202.

13) Tamtéz, s. 299.

14) J. VOITISKOVA, Pisemnd komunikace mezi ceskymi kralovskymi mésty
v dobé predbélohorské na prikladu Nového Mésta prazského a polabského pe-
timesti, Praha 2011, s. 81-82.



tvofily samostatné hejtmanstvi.'> Na Prazském predmésti se kromé Velkych
Travnic nachazela hejtmanstvi: U Sv. Petra, Malé Travnice, Na Okrouhliku,
U Sv. Anny, Soukenice, Pod Prazskou branou, Klastefisté, U Sv. Jakuba.
Mytské predmésti se clenilo na hejtmanstvi: U Sv. Antonina, Stfezina, Ry-
baie, MalSovice, Zamosti.'® N¢ktera z hejtmanstvi byla pojmenovana podle
kosteld, které zde staly: kostel sv. Jakuba, kostel sv. Anny a kostel sv. Petra
na Prazském pfedmésti a sv. Antonin a sv. Pavel na Mytském predmésti.'”

Uzemi méstského obvodu je mozné zatadit do tiech oblasti, a to podle
bonity pidy. Nejurodnéjsi oblasti bylo Prazské predmésti (tedy severo-
zapadné od centra mésta), které se rozkladalo na nezaplavovanych niz-
kych labskych terasach s vyznamnym podilem sprasi (cihlarskych hlin).
Mnozstvi sprasi zplsobilo, ze zde byly Grodné ¢ernozemé a hnédozemé,
které se snadno zpracovavaly. Druhou oblast, ktera byla od mésta oddé-
lena kopcem Rozberkem,'® 1ze zasadit severné od vnitiniho mésta (dne$ni
Slatina, Rusek a Cernilov), jejimz podlozim je kiidovy podklad. Nachazely
se zde tézké a Girodné pudy, které se obtizn¢ obdélavaly a u nichz dochazelo
k zamokfteni. Tteti oblast tvofilo osidleni pod soutokem Labe a Orlice,
tedy jiznim smérem od centra, kde se jako vyrazny krajinnotvorny prvek
nachazi kopec sv. Jana. Zde jsou zastoupeny lehké piscité, obcas jilovité
pudy s primérnou urodnosti.'”

Predstavme si je$té podobu vnitiniho mésta, obklopené¢ho dvojitym
pasem hradeb a tvofeného vedle dvou namésti i siti ulic. Behem 2. poloviny
16. stoleti ziskal Hradec renesancni raz, a to diky piestavbé a vystavbeé
domi i obecnich objekti (Willenbergova veduta z roku 1602, dochovana
v Paprockého Diadochu,” zachycuje renesanéni §tity i na nékterych pied-

15)J. VOITISKOVA, Méststi zaméstnanci zajistujici provoz obecniho ma-
Jetku (pﬁpadovd studie z pfedbélohorského ., Hradce nad Labem “), Sbornik
archivnich praci 65, 2015, ¢. 2, s. 398.

16) J. VOITISKOVA, Mesto v dobé predbélohorske, s. 148.

17) Tamtéz, s. 184.

18) Rozberk zanikl v 2. pol. 18. stol. béhem piestavby mésta na pevnost

19) Radek BLAHA, Praveék a rany stredovek, in: Kol. autorti, Hradec Kra-
lové, s. 21. Aspektu bonity pudy a jejiho vlivu na ceny nemovitosti se bude tato
préace vénovat nize.

20) Knihovna Historického stavu AV CR, O stavu méstském, in: Bartolo-
mé&j PAPROCKY z Hlohol a Paprocké Viile, Diadochos, id est successio, jinak
posloupnost knizat a kraltiv ¢eskych, biskupiv i arcibiskuptv prazskych a viech
trech staviv slavného Kralovstvi ¢eského, to jest panského, rytifského a mést-
ského, IV. dil, Staré Mésto prazské 1602, sign. E475, s.195 (online). Dostupné
z URL: https://books.google.cz/books? id=mh5fAAA AcAAJ&printsec=front-
cover&hl=cs&source=gbs_ViewAPI&redir_esc=y#v=onepage&q&f=false,
[cit. 7. 4.2019].



méstskych domech).?) V letech 1574—1580 byla italskou zednickou huti
vystavéna Bila véz, jez se stala novou dominantou mésta.’” PiisluSnici
této huti v Hradci zdomacnéli a natrvalo se zde usadili, coz mélo i pozi-
tivni vliv na stavebni ruch ve mésté.?> Samo vnitini mésto bylo tvofeno
4 ¢tvrtémi (nejbohatsi byla prvni ¢tvrt’ — domy situované na jizni strané
obou namésti, nejchudsi ¢tvrta — v okoli byvalého hradu) a jeho tvar byl
predem dan opevnénym navr$im, které zabranovalo dal$imu rozsifovani
vnitinich ¢tvrti.>®

Na dnes$nim Velkém namésti se nachazela budova radnice,? v niz puso-
bila kromé kancelarského zatizeni radnich pisafi, ve kterém vznikla i nami
sledovana trhova kniha, jest¢ dalsi oddéleni: pisafi dichodnich tfedniki
a ufednika nad pozemskymi statky a pisat méstského rychtate.?® Na Gifedni
¢innost méla vliv 1 kvalita hradeckého Skolstvi; fada ucitelt totiz posléze
po uzavieni vyhodného siatku zakotvila v méstské kancelati.?” Ta hlavni,
latinska skola plisobila u kostela Svatého Ducha a spolu se Zateckou, loun-
skou a litométickou patfila podle dobového hodnoceni vedle prazskych skol
k nejlepsim méstskym $kolam v Ceském kralovstvi.”® Vyspélost méstské
kancelatské ¢innosti i kvalita méstského skolstvi dokladaji vyssi kulturni
uroven mésta, coz také prispivalo k véhlasu a atraktivité mésta.

21) J. MIKULKA, D¢jiny Hradce Krdlové, s. 351-352.

22) Tamtéz, s. 352.

23) Na ukazku muzeme jmenovat koupi zahrady K#izové ulici zednikem
Tomasem Vlachem s manzelkou Katefinou (AMHK, Trhova kniha zluta, fol.
A10r.) a posléze tamtéz dtim se zahradou (Tamtéz, fol. G3r) ¢i Antonina Delbota
Vlacha, ktery koupil zahradu v Zamosti (Tamtéz, fol. D9r.).

24) J. VOJTISKOVA, Meésto v dobé predbélohorské: od prosperity k po-
zvolnému ndastupu upadku (1526—1618/1 620) s. 148.

25) Vystavba radnice se datuje do zaveru 14. stoleti a je spojena s rozvo-
jem diplomatické ginnosti ve mésté. Vice J. VOITISKOVA — V. SEBESTA,
(Kralové)hradecké méstské kancelare, s. 59—61.

26) Vice o téchto pisafich tamtéz, s. 273-300.

27) Vice o hradeckych radnich pisafich tamtéz, s. 152—-171. O méstskych
elitach vice Olga FEJTOVA — Vaclav LEDVINKA - Jiii PESEK, Prazské
mestské elity stredovéku a raného novovéku — jejich promény, zazemi a kulturni
profil, Sbornik pfispévkt z 21. védecké konference Archivu hlavniho mésta
Prahy (1.-2. fijna 2002), Praha 2004; o finan¢nim zaJlstem méstskych pisait
Ivana EBELOVA, Financni zajisténi méstskych pisari na prlkladech kancelari
v Lounech, Zatci a Domazlicich v 16. a pocdtku 17. stolett, in: Sbornik k 70.
narozenindm doc. PhDr, Jaroslava Ka3para, CSc., Praha 1999 s. 47-52.

28) 1. VOITISKOVA, Krdlovéhradecké narativni htstorzogmﬁcke prameny
ze zaveru 16. a prvni polovmy 17. stoleti (Rekonstrukce pramenné zdkladny),
Studie o rukopisech 46, 2016, s. 108.



Diplomaticky rozbor Trhové knihy Zluté 1588-1696

Trhové knihy je mozno v ramci déleni méstskych knih zafadit do ka-
tegorie knih méstského soudnictvi nesporného. Stanislav Polak tento typ
ufednich pisemnosti definoval takto: ,,Méstska kniha, kterd obsahuje bud’
vwhradné zapisy slouzici jednotlivciim mimo méstské poddané k pojisténi
prav k nemovitostem, nebo v niz alespon tyto zapisy natolik prevladaji, ze
ostatni je nutno povazovat za vyjimecné.** Tyto knihy byly vedeny v ramci
méstské samospravné pusobnosti; knihy, které byly vedeny méstem v pozici
vrchnosti, je vhodnéjsi oznacovat za knihy gruntovni.?®

V ptipadé Trhové knihy zluté se jedna o tieti dochovanou knihu tohoto
typu z hradeckého prostiedi.’” Kniha ma rozméry 29 x 43 c¢m a je opat-
fena poskozenou usiiovou vazbou, opatienou slepotiskem s kvétinovym
motivem. Z obdobi let 1588—1602 pochazi celkem 493 trhovych smluv
tykajicich se prodeji 359 nemovitosti, dale pak vice nez 100 zaznamu
o prodeji spravedlnosti a 1 opis misivu, ktery byl zapsan k trhu osob, o nichz
se v misivu jedna.?” Kniha byla vedena podle tzv. realnych folii, kdy se
ke smlouvé jednak pfipisovala potvrzeni o splaceni finanénich zavazk,
jednak k nim mohly byt v pfipadé brzké zmény v drzbé pfipsany i nové
smlouvy. Tyto ptipisy pak mohou sahat hluboko do 17. stoleti. Smlouvy
ze zkoumaného obdobi jsou psany ¢eskou novogotickou kurzivou, do za-
pist z 2. poloviny 17. stoleti pak zac¢ina pronikat némecka novogoticka
kurziva, ktera s postupem doby pievlada.

Soucasné v kancelafi ptisobili v dobé predbélohorské tii radni pisaii,>®
pricemz smlouvy v hlavni vrstvé z let 1588—1602 zapsali univerzitné vzdélani
pisafi: M. Jitik Vodic¢ka Horazd’ovsky (v kancelafi ptisobil v letech 1576—
1590),3 Jitik Voka¢ Dvorsky (1583-1591), Vaclav Kotoul (1586—1594),

29) Stanislav POLAK, Tihové knihy ceskych poddanskych mést v I. poloviné
16. stoleti, Sbornik archivnich praci 18, 1968, ¢. 2, s. 412.

30) Tamtéz, s. 416. O hradeckém panstvi po roce 1547, jehoz agenda se
nedochovala, J. VOJTISKOVA, Mésto v dobé predbélohorske, s. 166—170.

31) Tamtéz, s. 221. Trhové knihy ostatnich vénnych mést byly také pod-
robeny vyzkumu, viz Vojtéch KLIMA, Trhové knihy vychodoceskych vénnych
mést a jejich vyvoj do roku 1620, diplomova prace na Filozofické fakulté
Univerzity Hradec Kralové, Hradec Kralové 2016.

32) AMHK, Trhova kniha zluta, fol. S4r. Edice tohoto misivu se nachazi
v textové priloze. ) 5

33)J. VOITISKOVA — V. SEBESTA, (Krdlové)hradecké méstské kancelare,
s. 147.

34) Vice o jeho osobnosti tamtéz, s. 164—166.
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Viclav Placel z Elbinku (1591-1604),> Mikula§ Stipak (1591-1600), Jan
Libocky z Libé Hory (1595-1608), Jan Vencelin Boleslavsky (1600—1607).
Novéjsi piipisy sahajici k roku 1620 zaznamenali: Jachym Kamenicky (1608—
1613), Jan Tobolecius (1605-1620), Elia§ Crucius (1609-1617), M. Jifik
Marcotius (1607-1609), M. Gabriel Svéchina z Paumberka (1613—-1626)
a Jan Zak z Radobejle (1618—1620).39

Na zacatku knihy se nachdzi jmenny rejstiik, ktery je po literu F po-
Skozeny. Litera Z se nachazi mimo rejstfik na volném listu mezi folii
A6-AT; tato chyba zfejmé nastala pii zakladani rejstiiku, kdy pisat zapo-
mnél vynechat dostatek mista.’” V knize najdeme ptivodni foliaci, ktera
sestava z kombinace majuskulnich liter a arabskych nebo fimskych cislic.
Foliace je pravidelna kromé tii vyjimek — ve dvou ptipadech jsou dvé za
sebou jdouci folia nadepsana stejné (L9 a W2) a mezi folii R6 a R8 neni
foliace nadepsana vibec. Slozky, které tvori trhovou knihu, obsahuji 20
listt, vyjimkou je slozka pod literou G, kterou tvofi 30 folii.

Princip vedeni knihy podle tzv. redlnych folii i vedeni rejstiiku ukazuyji,
ze se jedna o vyspély typ trhovych knih. Vzhledem k tomu, ze nechybi
zadné folio a smlouvy na sebe chronologicky navazuji, lze konstatovat,
ze Trhova kniha zlutd je sama o sob¢é kompletni. Jina situace je ovSem
u kompletnosti smluv ze zacatku 17. stoleti. Posledni smlouva zakladni
vrstvy totiz byla stvrzena 6. kvétna 1602°® a prvni smlouva v dalsi trhové
knize, tentokrat oznacené jako zelené, je datovana 9. lednem 1604.3” Podle
nejnovejsiho vyzkumu byla vedena jeste jedna trhova kniha zelena, ktera
plynule navazovala na zkoumanou Trhovou knihu Zlutou, avsak ta se do
dnesni doby nedochovala. Specifikem zachované (v poradi druh¢) trhové
knihy zelené je proména charakteru smluv — jsou zde zachyceny smlouvy,
které byly ihned finan¢né vyrovnany. Tuto situaci, kdy byly vedeny dvé
trhové knihy rozliSené podle finan¢niho vyrovnani, lze vysvétlit obroze-
nim hradeckého obyvatelstva po morové epidemii v roce 1599.40 Tuto
skutecnost doklada tabulka €. 1, ze které lze vy¢ist nariist poctu prodeji
nemovitosti od roku 1600.

35) Vice informaci o tomto pisafi tamtéz, s. 170—171.

36) Vice tamtéz, s. 173-180.

37) Tamtéz, s. 228.

38) AMHK, Trhova kniha Zlutd, fol. X14v.

39) I. VOITISKOVA — V. SEBESTA, (Krdlové)hradecké méstské kanceldre,
s.231.

40) Tamtéz.
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Tab. 1: Prehled dntl, kdy hradecka kancelat stvrzovala prodeje

Rok Celkem Rok Celkem
1588 2 1596 25
1589 41 1597 28
1590 15 1598 28
1591 14 1599 48
1592 44 1600 52
1593 41 1061 53
1594 38 1602 25%)
1595 39 Celkem 493

* Toto ¢islo udava pocet uzavienych smluv do kvétna 1602,
kdy skon¢ilo vedeni této knihy.

Prodeje zachycené v Trhové knize zluté byly na hradecké radnici stvrzo-
vany nejcastéji v patek, ani jednou nenastala tak urgentni situace, aby bylo
nutné smlouvu stvrdit v nedéli. Ke stanoveni faktu, jestli hradecka kancelar
skute¢né nejéastéji pracovala v patek, ndm brani torzovitost mestského ar-
chivu. Velmi casto byly smlouvy stvrzeny ten samy den, jako byly uzavteny;
samotné prodeje byly rozprostieny do vSech dnti od pondéli do soboty.
V knize je vyuzito jak datovani pomoci cirkevniho kalendare, tak i datovani
prubézného, jehoz nariist je patrny zejména ve smlouvach z 2. poloviny 90.
let 16. stoleti.*V

Na nasledujicich tadcich si ukdzeme, jakym zptisobem pisaft, fidici se
méstskych pravem, postupoval. V nadpisu je struéné zaznamenano, kdo od
koho koupil jakou nemovitost. Samotny text smlouvy zac¢ina dataci, ktera je
psana ozdobnym pismem a sklada se z letopoctu, dne a cirkevniho svatku,
pomoci néhoz je datovano. Pak nasleduje formule ,,Stal se jest trh cely a do-
konaly*“*? a pokraCuje se vyctem osob zicastnénych pfi trhu a popisem
nemovitosti. Zde je vétSinou uveden typ nemovitosti (napt. dim, zahrada)
a jeji poloha, a to bud’ ,,ve meéste™, ,,na predmesti‘, nebo ,,v hejtmanstvi,
a presnéjsi vymezeni pomoci sousednich nemovitosti nebo krajinnych
prvki (napft. ,,vedle strouhy*). Posléze je uvedena cena nemovitosti a ve
vétsing piipadi takeé zavdavek, ktery novy majitel zaplatil pfi uzavieni trhu,

41) Napt. ,,... v patek po svatém Blazeji, 4. Februarii Anno Domini 1600.
(AMHK, Trhova kniha zluta, fol. S1r.)
42) Napf. tamtéz, fol. E8r.
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a splatky. Definitivni platnost ziskala smlouva pfi zapisu do méstské knihy,
coz znadi tato latinska formule: ,,Confirmatum in consilio ad petitionem
utriusque partis feria...*> consilio Dominis...**

Pod smlouvami jsou uvedeny piipisy o kazdoroénim odvadéni splatek;
pokud je néktery rok vynechan, v dal$im roce byly zaplaceny splatky dvé.
Zapis o slozeni splatky vypada napt. nasledovné: ,,/591 v patek po svatém
Jiri KFiz, pivovarnik, sloZil za dim 5 kop grosu.™ Ty prijal Vaviinec Kie-
¢ek.“*9 U jedné smlouvy se nachazi pod splatkami poznamka ,zaplacen

za dum zouplna*.*?

Praxe uzavirani trhovych smluv podle Trhové knihy Zluté

Hradec Kralové patiil po svém zaloZeni do okruhu magdeburského
prava, které do mésta pfislo zfejmé s némecky mluvicimi kolonisty ze
Slezska.*® Tato oblast byla podle nékterych uvah prvotni inspiraci pro Hra-
decké, a to zejména v pocatecni fazi formovani méstského prava. Jina teorie
pocita se sitenim tohoto prava z Litoméfic. V dalsim obdobi jiz slouzila
méstu jako inspirace domaci mésta, pro Hradec Kralové to byly jiz zminéné
Litométice v magdeburském okruhu. Ty jiz v roce 1282 mély ziskat pfimo
z Magdeburku pisemné znéni severonémeckého prava.* Postupem doby
se formovaly Litoméfice jako domaci vrchni stolice a Hradec jako jedna
z niz§ich stolic pro sporné piipady magdeburského prava.>® Postupem doby
se jihonémecké pravo ukazalo jako progresivngjsi, a to i diky vyhodné;si
formé dédického prava.’) Piiklon Hradce k jihonémeckému pravu se tedy
odehral nejpozdéji na ptelomu 15. a 16. stoleti.® V roce 1579 byl ofici-
alné ptijat zakonik Pavla Kristiana z Koldina pod ndzvem Prava méstska
Kralovstvi ceského anékteré jeho artikuly byly vyuzivany az do roku 1811,
kdy byl uveden v platnost V$eobecny obc¢ansky zakonik.>?

43) Na tomto misté je uvedena latinska datace zapsani trhu do méstské knihy.

44) Zde je poté uvedeno jména purkmistra v daném obdobi. napt. AMHK,
Trhova kniha Zluta, fol. C12r.

45) V praci bude nadale vyuzivano zkratky g.

46) Tamtéz, fol. C13r.

47) Tamtéz, fol. B10v. y

48) Vice J. VOJTISKOVA — V. SEBESTA, (Kralové)hradecké méstské kan-
celare, s. 25-27.

49) Tamtéz, s. 30.

50) Tamtéz, s. 34.

51) Tamtéz, s. 36.

52) Tamtéz, s. 39-40.

53) Karel MALY a kol., Prava méstska Kralovstvi ¢eského, Praha 2013,
s. 14, s. 29.
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Zajeden z dokladi pechodu na jihonémecké pravo lze povazovat na ob-
jednavku vzniknuvsi Sbornik mestskych prav Hradce Kralové zroku 1531,
ve kterém se nachazi ¢lanky o pravni pfislusnosti ke Starému Méstu praz-
skému.>® Protoze Trhova kniha Zluta byla zaloZena v roce 1588, je nutné
porovnat strukturu jejich zapist s predepsanymi ustanovenimi v Koldinove
kodifikaci méstského prava. V Koldinovych Pravech méstskych se trhim
(movitych i nemovitych véci) vénuje celkem 38 clankt v ¢asti O prodajich,
kupovani, o trzich rozli¢nych. Item o spravdch a o vkracovani v trhy prd-
vem spravedlnosti, pidtelstvim nebo pFibuzenstvim.>

V ¢lanku G XLIX je uveden vzor trhové smlouvy, podle néhoz ma byt
prodej zapsan do méstskych knih: ,.Jan Kotleb koupil sobe, Katerine, man-
zelce, a dediciim svym dium lezici mezi domy Pavila Pezolta a Zigmunda
Pytle obostranné (moci sobé k zmenéni tohoto zapisu pozustaviv) od Bu-
riana Jednorozce za sto kop grosuv Ceskych prazskych zouplna a docela
zaplacenych k jmeéni, drzeni a k dedicnému viadnuti tim vsim pravem, jakz
on, Burian, sam mel, drzal a viadl. A slibuje spraviti podlé prava mést-
ského.“>® Lze konstatovat, ze zakladni struktura trhovych smluv odpovida
dobovému pravu.’?

Clanek G XXXV tika, ze jak koupé, tak prodej se musi stat dobrovolné
a vzdy ma byt ve smlouvé uvedena cena. Odkaz na dobrovolnost trhu
vidime ve formuli ,,Stal se jest trh celej, dobrovolnej a dokonalej...<>®,
ovsem tato formule je v ramci Trhové knihy zluté pouzivana jen vyjimec¢né.
Ve vétsing smluv je pouZita varianta ,,Stal se jest trh cely a dokonaly ... >

54) Sbornik méstskych prav Hradce Krdlové, fol. 68r—70r (online). Do-
stupné z URL: http://www.manuscriptorium.com/apps/index.php?direct=re-
cord&pid=AIPDIG-NMP_ 1 A 14 3E20ELE-cs#search, [cit. 14. 01.
2020]. Tento Shornik obsahuje podobné ¢lanky, jako v kodifikaci Pavla Kris-
tiana z Koldina z roku 1579. V hradeckém Shorniku mizeme nalézt kapitolu
s nazvem O kupovani a o proddvdni. V ni je obsazeno 15 ¢lanku, které se
zabyvaji prodeji movitych i nemovitych véci, pficemz vétSina z nich fesi
zv1astni pripady a situace (napt. Prodd-li Zena neb pacholek bez viile pdana).
Z nich mizeme jmenovat ¢lanek O zvrZeni domu koupeného, ktery natizuje
prodavajicimu uhradit §kody na domé, které by vznikly pied plnym zaplace-
nim, ¢lanek Které? véci maji pii domu prodaném zistati tika, ze ,,cozkoli jest
hrebiky pribito, to prislusi kupujicimu, lec by které veci nepribité jmenovité
byly kipeny, ziistanut' prodavajicimu.*

55) K. MALY, Prava méstska, s. 211-222.

56) Tamtéz, s. 215.

57) Viz edi¢ni ptiloha.

58) AMHK, Trhova kniha Zluta, fol. Q17r.

59) Tamtéz, fol. A9r.
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Cena za nemovitost je uvedena u vSech trhti; jestlize by chybéla, jednalo
by se o jiny typ pfevodu nemovitosti, napf. sménu.

Dalsi ¢lanek, G XXXVI, mimo jiné povoluje trhy skrze poru¢niky
a tuto praxi vidime v mnoha smlouvach zachycenych v Trhové knize zZluté.
Ve smlouvé jsou pak uvedena jména poruénikii a pro koho jsou ustanoveni,
napt.: ,,Michal Ulrich,*® tesar z Vichlabi, koupil jest sobé, ..., zahradu
na Stirezing, ... od Vita Frejky®V a Petra Choda, porucnikitv Jana a Anny,
sirotkitv neboztika Vita Jitrnicky...“%» V jednom ptipadé jsou poruénici
oznaleni jako ,,sequestratorové ®® a jednou jsou v Trhové knize zluté
zmihovani ,,kSaftovnici®.*9

Clanek G XXXVIII hovoii o zavadach na nemovitostech, o kterych mél
prodavajici povinnost informovat kupujiciho. Pokud by tak neucinil, mél
prodavajici povinnost za tyto zavady kupujicimu zaplatit. Ve smlouvach
na tuto skutecnost odkazuje formule: ,,Zdavady pak jestlize by se jaké nasly,
ty vSechny prodavajici... spraviti maji a budou povini.“®> Clanek G XL
zakazuje trhy, které by se odehraly v noci, pokud se na tom nedohodnou
obe¢ strany. O takovych ptipadech neni v Trhové knize zluté zadna zminka.

V ¢élanku G XLIV pojednava o moznosti stanoveni zavdavku, a pokud
zavdavek neni slozen do urcité lhuty, trh pozbyva platnosti. Zavdavek byl
pfi prodejich v Trhové knize zluté uveden u vSech trht s vyjimkou téch,
které byly ihned zaplaceny v hotovosti. Tato situace nastala jen v nékolika
malo ptipadech: nejvyssi hotové zaplacena suma byla 250 kop grost mi-
Senskych,® jinak se jednalo o ¢astky do 100 kop g. miS. Zavdavek, ktery
tvoril ve vétsiné pripadui cca tietinu az Ctvrtinu ceny nemovitosti, byl ve
veétsing pripadl ve smlouvach v Trhové knize zluté uveden takto: ,,... zavdati
maji 707 kop g. mis. rozdilné: hned pri zapisu zavdali 35 kop g. mis., ...,
druhych 35 kop g. mis. zavdavku maji jim o Svatym Duse® nejprv pristim

60) Ulrych

61) Ffregky

62) AMHK, Trhova kniha zluta, fol. B10r.

63) Tamtéz, fol. 113r.

64) Tamtéz, fol. X7v. KSaftovnik byla osoba zmocnéna zavéti k zastupovani
jiné osoby v pravnich a majetkovych vécech (online). Dostupné z URL: http://
vokabular.ujc.cas.cz/hledani.aspx, [cit. 7. 4. 2019].

65) AMHK, Trhovd kniha Zlutd, fol. G2r.

66) Tamtéz, fol. D12r. V praci bude déale vyuzivano zkratky g. mis.

67) Ixx

68) xxxv

69) Svaty Duch neboli Letnice (7. nedéle po Velikonocich). Termin splaceni
Casti zavdavku se v jednotlivych smlouvach lisil, nejéastéji ke splatce dochazelo
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dodati a sloziti...“" Pouze v jednom ptipadé se stalo, Ze zavdavek nebyl
zaplacen a muselo dojit k novému prodeji: Jan Babka Bydzovsky, mydlar,
nezaplatil zavdavek 30 kop g. mis. na dim se zahradou v Pilafich, a proto
byl tento dim nové prodan, a to Martinu Tuc¢kovi.”"

V ¢lanku G XLV je obsazena informace, ze pokud je trh podminén jistou
vyminkou, trh pozbyva v ptipadé jejiho nesplnéni platnosti. Takovychto
vyminek se v Trhové knize Zluté nachazi nékolik typt a jsou uvedeny
i v ptipadech, kdy se nemovitost pfevadéla mezi rodinnymi piislusniky.
Pokud nemovitost prodavali poruc¢nici sirotktl, ¢asto se u trhu nachazela
podminka, Ze se novi majitelé nemovitosti museli o sirotky postarat: ,,Vsak
se to timto zapisem vymeénuje, ze oni manzelé jmenované sirotky pri sobé
chovati, a je jidlem a napojem, odévem a jinejmi vsemi télesnymi potiebami
opatrovati, bez ujmy spravedinosti jejich maji. A jestlize by Jirik k létiim
prisel a témuz remeslu hrncirskému uciti se chtél, ma jej on, Jan Miletinskej,
temuz remeslu bez ouplatku nauciti, a za svrsky z toho statku deset kop g.
mis. dati, a dva kruhy a kamen. Kateriné a Mandalené, dceram Alzbéty,
manzelky své, jakz jedné, tak také i druhé, kdyz by k vdani prisly, kazdé
z lize satutv o dvou povlakach, a vedle toho vypravu vedle své moznosti dati
maji.*™ Jiné podminky vidime v ptipadech, kdy byl prodavan statek nebo
zahrady, vétSinou se jednalo o moznost, aby si ptivodni majitel mohl dal
néco péstovat nebo chovat na svém byvalém majetku a zaroven tam také
bydlet: ,,K tomu Anna Neéma, byt sobé tu, pri zeti svém, vyménuje do smrti
a kravu jednu, aby sobé tu pri ném chovati mohla bez prekazky jeho a ubli-
Zovani.“™ Podobné si také mohli piivodni majitelé vyminit byt ve svém
byvalém domé¢, a to bud’ do konce zivota, jak Ize vidét v pfedchozim piipad¢,
anebo do urc¢itého terminu: ,,Nota: Petr Sule s Katerinou, manzelkou svou,
vyminili sobé byt v tomto domé do casu pamatky svat[é]ho™ Viclava.*™
Vyminit si bylo mozné uzivani ¢asti nemovitosti, ktera byla prodavana: ,,Vsak
pritom Vaclav Vanicek sobe vyminila manzelce své k uzivani do smrti chliv,
lezici vedle cesty, podle domu Vaclava Trnuzky. A po smrti jejich, aby zase

na actum zapisu (tedy rok po zapsani trhu do trhové knihy), z dalsich dni pak
jmenujme den s. Havla (16. fijen), s. Jifi (23. duben), s. Vaclava (28. zafi),
Hromnice (2. tinor), Vanoce (zde ziejmé jednalo o obdobi suchych dni pted
Vanoci), s. Jana Kititele (24. ¢erven.), s. Filipa a Jakuba (1. kvéten.), s. Jakuba
(25. Cervenec) a s. Martina (11. listopad).

70) AMHK, Trhova kniha Zluta, fol. D11r.

71) Tamtéz, fol. COr.

72) Tamtéz, fol. V18r.

73) Tamtéz, fol. D138r.

74) s°

75) AMHK, Trhova kniha Zluta, fol. H16r.
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k témuz prodanému domu, jemu, Mikulasovi Radochovi a budoucim jeho,
pripojen byl, beze vSech zdvad a prekdzky od jednoho kazdého.* ™

Clanek G XLVI se vénuje povinnosti zachytit trhy nemovitosti do
méstskych knih, na druhé stran¢ zde neni uvedena lhiita mezi uskuteénénim
smlouvy a zapisem do méstskych knih. Zhruba v poloviné ptipadd byl zapis
do knih uskuteénén v den sepsani smlouvy, v ostatnich piipadech se tak
stalo v fadu nékolika dni nebo tydnd. Vibec nejdelsi prodlevu lze spatfit
u prodeje poloviny Kti¢kovského dvora v Zamosti Adamu Pekelskému,’”
kdy smlouva byla sepsana 16. biezna 1584 a zapis do méstskych knih byl
proveden 3. listopadu 1589. Je tedy otazkou, co zptisobilo pétilety odklad
zapisu do méstskych knih. Je mozné, Ze si ucastnici trhu neuvédomili po-
vinnost pisemné¢ trh zaznamenat (od kodifikace méstského prava uplynulo
v roce 1584 pouze 5 let); vyloucit ale také nelze omyl pisafe.

V ¢lanku G XLVII nalezneme informace, Ze do roka a Sesti tydni musi
prodavajici pfedat prodavanou véc kupujicimu; pokud se na nemovitosti
nachazely néjaké zavady, je prodavajici povinen tyto Skody kupujicimu
uhradit. O téchto situacich by Iépe informovaly radni manualy, které ale
pro Hradec piedbélohorské doby nejsou dochovany. Podobna situace by
byla, pokud by nékdo napadl platnost samotného pfevodu nemovitosti,
i tehdy platila vySe zminéna lhita, do které slo trh napadnout (¢lanek G LI).

Clanek G L poukazuje na moznost provadét zmény v trhovych smlou-
vach a stanovuje, Zze pokud nemovitost koupi otec pro své déti, dédice
anebo svou manzelku, mize je do smlouvy nechat piipsat. Toto nachazime
v Trhové knize zluté v letech 1588—1602 pouze jednou, ale obraceng,
manzelka nechala zapsat jako spolumajitele nemovitosti svého manzela:
... Barbora, platen barvirka, priznala se v plné rade, ze Jirika, manzela
svého, k tomuto trhu domu tak, aby na néj spolecné svédcil, pripousti.«™
Protoze se Koldin o této moznosti nezminuje, je otazkou, zda né¢kdo tako-
vyto dodatek posléze nenapadl.

Clanek H II stanovuje, Ze novy majitel miize nemovitost uzivat se
stejnymi pravy jako prodavajici (,,7im vSim pravem, jakz sam mél, drzel
a vladl.*%).” Tuto klauzuli spatfujeme v modifikované podobé zhruba
v poloviné trhovych smluv zachycenych v Trhové knize Zluté: ,,... v téch
mezech a pravé tak, jakz jej... v drzeni a uzivani mél,...«%"

76) Tamtéz, fol. Q8r.

77) Tamtéz, fol. B18r.

78) Tamtéz, fol. Ser.

79) K. MALY, Prava méstska, s. 216.

80) AMHK, Trhovd kniha Zluta, fol. D10r.
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Clanek H IV poukazuje na situaci, kdy by doslo k prodeji nemovitosti
a jedna ze stran by tento trh rozporovala, bude povinna zaplatit pokutu
25 kop g. ¢. Stejnou pokutu musi zaplatit clovek, jenz by prodaval stejnou
nemovitost vice lidem. Tato ¢astka by pak pfipadla prvnim kupujicim.
O této situaci bychom nasli zminky patrné v radnich manualech, které se
vsak pro Hradec viibec nedochovaly.

Clanek H V #ika, Ze nemovitosti se prodavaji s tim, co je ,,hfebem pri-
bito*“,®V s vyjimkou toho, co by si prodavajici vyslovené vyminil pro sebe.
Tato formule neni v Trhové knize pfilis Casta. Nalezneme ji upravenou napt.
v pfipadé prodeje barvirny Bartolomé&jem Ryrem: ,,... coz v tom domé a sta-
veni kdekoliv hiebikem pribito, hlinou zamazdno a vapnem vobéleno jest...<%?

O vyméte jednotlivych nemovitosti hovoti ¢lanek H VIII. Ten fika, Ze
prodavajici musi kupujicimu prodavany dim nebo pole ukazat a popsat.
Velikost pozemki se podle dobové praxe jesté do smluv nezapisovala, coz
dnes komplikuje ur¢eni vypovidaci hodnoty cen nemovitosti.

Z vyse uvedeného tedy vyplyva, ze Koldintiv zakonik pfedepisuje vzor
smlouvy, ktera ma byt zachycena do méstskych knih, a poté se v ramci
jednotlivych ¢lankt snazi predchazet ptipadnym sporim mezi stranami
trhu. Lze konstatovat, ze v ramci rozhodnuti hradecké méstské rady byla
dodrZzovana ustanoveni dana Koldinovym méstskym pravem.®?

Problematika badani v trhovych knihach

na prikladu predbélohorského Hradce Kralové

Na nasledujicich fadcich budou nastinény mozné aspekty, které ovliv-
novaly ceny nemovitosti v predbélohorské dobé v prostredi mésta Hradce
Kralové.® Na tvod je potieba zminit, Ze z dochovanych prament neni

81) K. MALY, Prdva méstskd, s. 217.

82) AMHK, Trhovd kniha Zlutd, fol. Sér.

83) Z agendy apelacniho soudu vyplyva, ze se v letech 1548—1564 (kdy
kon¢i vedeni knih €istopist, ze kterych je mozné presné urcit typ sporu) Hra-
decti obratili na apela¢ni soud v osmi piipadech kvili nejasnostem pii uzavirani
trhovych smluv. Josef KINDL, Vychodoceska vénna mésta v zapisech Ortelnich
manudlii apelacniho soudu v letech 1548—1648, diserta¢ni prace na Katedie
pomocnych véd historickych a archivnictvi Filozofické fakulty Univerzity
Hradec Kralové, v piiprave.

84) Mezi dalsi literaturu vénujici se badani v trhovych knihach mizeme
jmenovat: Petr VOREL, Vyvoj cen domii v mésté Prelouci v letech 15181620,
Vychodocesky sbornik hlstorlcky 2,1992,s.105-130; Elvia ZANDOVA, Ceny
domut v Pardubicich v 1. poloviné 16 stoleti. 1. Vnitini mésto, VychodoCesky
sbornik historicky 2, 1992, s. 83—104; TAZ, Ceny domii vPardubzczch v 1. po-
loviné 16. stoleti. I1. Bilé predmestz Vychodocesky sbornik historicky 3, 1993,
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mozné urcit, jakym zptisobem byla stanovena cena nemovitosti, o Sacunku
nejsou v trhovych smlouvach zadné zminky.

Jednim z problému je viibec kompletnost pramene. Jak bylo vyse
zminéno, Trhova kniha Zluta nezachycuje plné rok 1602, ale jen obdobi
od zacatku ledna do 6. kvétna, zbytek smluv pfiblizné od poloviny kvétna
do konce roku 1602 se nedochoval. Lze se jen domnivat, zda byl pocet
prodeji podobné vysoky jako v jinych letech po morové epidemii v roce
1599, tedy okolo 50 prodejti, nebo jestli se situace po demografické krizi
zklidnila a doslo k poklesu trhu s nemovitostmi.

Otazkou také ztistava vybaveni jednotlivych domi nebo dvord. Samotné
smlouvy se o piislusenstvi nezminuji viibec, nebo je shrnuto do formule

I se vSim prislusenstvim*. Vzhledem k tomu, Ze nejsou dochovany knihy
inventaiu,® nelze urcit, co vSechno se pod touto formuli skryvalo. Podobna
situace nastava i u dvord, kde se sice ve smlouvé zminuje, ze jsou proda-
vany ,,s rolimi a paloucky™®® ¢&i ,,s rolimi, lukami, pastvistemi“,*? dnes ale
nedokazeme uréit velikost ¢i kvalitu pudy téchto pozemk.

Caste¢nou ukazku toho, jak mohl byt déim z vnitiniho mésta vybaven,
ukazuje dochovany vypis z Knihy inventari.®® Tento zaznam zachycuje
vybaveni Selovského domu, pro néjz jsou v Trhové knize zluté zachyceny

s.91-107; Lubo§ LACINGER, Prispévek ke studiu cen méstskych domii (Cesky
Krumlov), Hospodatské déjiny (...) 8, 1981, s. 141-175; Jaroslav HONC,
Nejstarsi trhova kniha mésta Hradce Krdlové a ceny domii a nemovitosti
v Hradci Kralové 1532—1576, material k diskusi na pracovnim zasedani sku-
piny pro d&jiny cen a mezd pfi katedfe ceskoslovenskych d&jin na Filozofické
fakulté Univerzity Karlovy, Praha 1962, rukopis; Jiti CAREK, K vyvoji cen
staroméstskych domii v letech 14001850, Prazsky sbornik historicky 7, 1972,
s.39-49; Stanislav POLAK, Ceny domit v deseti Ceskych poddanskych méstech
v prvé poloviné 16. stoleti, Ceskoslovensky ¢asopis historicky 19, 1971, €. 2,
8. 259-262; Quido KASTNER, Ceny domui v Roudnici n. L. v letech 1600 1650
Hospodatské dé&jiny (...) 8, 1981, s. 183—223; Miloslav BELOHLAVEK, Dva
prispévky k hospodarskym a socidalnim déjinam Plzné v Sestndctém stoleti, Mi-
nulosti Plzn¢ a Plzenska 2, 1959, s. 17-35; Jindfich TOMAS, Hospoddfské
a socidalni pomeéry v pmzskych méstech v letech 1518—1547, Prazsky sbornik
historicky 7, 1972, s. 62—96; Jaroslav KUBAK, Staré domy v Ceskych Budé-
Jjovicich v 16. a pocatkem 17. stoleti, Jihocesky sbornik historicky 34, 1965,
s. 58—85 a 136—155 a dalsi.

85) Knihy inventait byly jisté vedeny, nebot’ se dochovaly vypisy z Knihy
inventaru nové cerné (Narodni archiv, fond Stard manipulace, inv. €. 1106, sig.
K 27/56-82, karton 1141, fol. 29. Dale bude citovano jako NA, SM.).

86) AMHK, Trhova kniha Zluta, fol. Flr.

87) Tamtéz, fol. G17r.

88) NA, SM, inv. ¢. 1106, sig. K 27/56—82, karton 1141, fol. 29r.
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2 prodeje z let 1594 a 1595 (v obou pripadech se prodaval za 1 800 kop g.
mis., jedna se tedy o nemovitost vyssi cenové kategorie).?” Vypis inventate
byl pofizen 3. zaii 1599 po smrti posledniho majitele domu Martina Vlacha.
Ve sklepé tohoto domu se naslo ,,Sest tun’® medu a jedna konev, tri ctvrtky
tuny masla a dve konve, devet hrncii masla kladenyho a bilyho vesmes, sejritv
CtyFidceeti, aby to hned ke snézeni Bernartovi Vlachovi postoupeno jest.**"
Dne 22. fijna 1599 byl potizen soupis svrski, podle kterého se v domé na-
chazelo ,,platen dvaceti a pet kusitv vybilenyho tenkyho a tlustyho, cejsek
a prosteradel trindcte kusiv, kozich jemnej odivaci muzskej, pét kusiiv po-
dusek a perin, sukné komarova, plast jemnej soukenej, suknicka soukennd,
prize Ineny a pacesny Ctyri Stuky, baliky soukenny, klobouk jemnej, kozisek
odivaci Zensky podsitej jemny. %

Jinou ukazku inventafe nemovitosti nabizi dochovany vypis z roku
1601, a to ze zahrady po zemielé Doroté Bendové.” Inventarni komise
nalezla ,,penéz hotovych se naslo 93 kopy 30 grosiv,;*» nahoie pod krovy
v obilnici vyméreného sutého Zita starého 17 korcii, > hrachu 6 korcii, 2 vér-
tele;*® pSenice 1 vértel za 20 grosu; jeCmene 5 korcii,”” Inényho semene
6,5 vertele;*® chmele 21 korcii;* voblaciu'™ konopnejch 54,V kloubi'?

89) AMHK, Trhovda kniha Zlutd, fol. H9r a H10r.

90) Tuna je oznaceni pro be¢ku nebo sud (online). Dostupné z URL: http://
vokabular.ujc.cas.cz/hledani.aspx, [cit. 2. 6. 2019].

91) NA, SM, inv. ¢&. 1106, sig. K 27/56—82, karton 1141, fol. 29r.

92) NA, SM, inv. ¢. 1106, sig. K 27/56—82, karton 1141, fol. 29r-29v.

93) Tamtéz, fol. 232-234. Tato zahrada nebyla mezi 1éty 1588—-1602 pro-
déna, ale je v Trhové knize Zluté zminéna jako sousedni nemovitost prodavaného
domu se zahradou (AMHK, Trhovd kniha Zluta, fol. R3r.).

94) Ty byly odvedeny cisarskému rentmistrovi Eliasi Smidgrobnerovi z Lus-
teneku.

95) Kazdy korec po 1 kopé mis (1 korec = 4 vértele = 93 1. Gustav HOF-
MANN, Metrologickad prirucka pro Cechy, Moravu a Slezsko do zavedeni
metrické soustavy, Plzen 1984, s. 65.).

96) Korec po 1 kopé 40 g. mis.

97) Korec po 45 g. mis.

98) Korec po 1 kope 20 g. mis.

99) Korec po 11 g. mis.

100) Tj. svazek tfeného Inu nebo konopi jako jednotka poddanské naturalni
davky (online). Dostupné z URL: http://vokabular.ujc.cas.cz/hledani.aspx, [cit.
13.6.2019].

101) Kazdy za 2 g. mis.

102) Tj. jednotka poddanské naturalni davky (online). Dostupné z URL:
http://vokabular.ujc.cas.cz/hledani.aspx, [cit. 13. 6. 2019].
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konopnejch 25.'% V komore nad sini:'"" v jedné truhle platna tensiho
i tluststho 28 kusii; v druhy samyho tenkyho 9 kusi mensich a vétsich;'*
v treti truhle Sativ vinutych, povlak, ubrusi, rucnikit mensich, veétsich, tlu-
stsich, tensich 24 kusi,"" ve ctvrté malé truhle u dveri prstynek stiibrnej
krouzkovej, dva kordly alstejnovy, zoubek primych a 2 grosikové s ousky,
jeden ceskej gros a druhej za Sestak, a pritom kolik paterku kosténych,"?
Jeden Ziviitek damasku cernyho,'"® ferstatka cerna;'" jeden punt zeleny
tykyty, "9 sukné hirebickovd soukennd s Sarlatovym Zivitkem;""V mantlik
Samlatovej platnem podsity;""» koZich potrhanej ferstatovej, kraliky pod-
Sitej;"13 perin trindcte kusiv, vétsich a mensich; "' praden Inénych a néco
koudelnych padesate sedum, Inénych dvatceti praden, v kazdem ctyry
cteniky"d;119 koudelnych praden tridceti sedum, v kazdém pradené jeden
ctenik," Inu dvatceti Sest svazkiiv,""® dvé kravy a ty brzo po smrti Doroty
Bendovy prodany za 23 kop g. mis.*

V nékterych smlouvach je uvedeno, Ze se dim prodaval s vybavenim,
které slouzilo k provozovani ur¢itého femesla. Vaclav Suk Tiebechovsky

103) Kazdy za 5 g. mis.

104) Ackoliv je nemovitost oznacena jako zahrada, muselo na ni byt po-
staveno alespoi néjaké malé staveni.

105) To vSecko platno prodano prvy v jarmark velikej pri pamatce narozeni
blahoslavené Panny Marie léta pominulého (1600) a utrzeno za né 58 kop
30 g. mis.

106) Kazdej kus obzvlastné k tomu dosazené ohledavsi Sacovany za 6 kop
3 g mis.

107) To zlatnik Sacoval za 20 g. mis.

108) Sacovan za 1 kopu 30 g. mis.

109) Za 2 kopy 30 g. mis. Ferstatka je sukné z ferstatu (online). Dostupné
z URL: http://vokabular.ujc.cas.cz/hledani.aspx, [cit. 13. 6. 2019].

110) Za 8 g. mis. Punt je ¢ast odévu obepinajici nékterou ¢ast téla. Tykyta je
star$i oznacené pro taftovou latku (online). Dostupné z URL: http://vokabular.
yjc.cas.cz/hledani.aspx, [cit. 13. 6. 2019].

111) Za 3 kopy g. mis.

112) Za 4 kopy 30 g. mis. Mantlik je oznaCeni pro plastik, samlat je tkanina
z velbloudi srsti nebo srsti angorskych koz (online). Dostupné z URL: http://
vokabular.ujc.cas.cz/hledani.aspx, [cit. 13. 6. 2019].

113) Za 1 kopu g. mis.

114) Sacovany za 20 kop g. mis.

115) Kazdej ctenik za 2 g. mis. Ctenik je baliCek ptize s uréenym poctem
niti (online). Dostupné z URL: http://vokabular.ujc.cas.cz/hledani.aspx, [cit.
13. 6.2019].

116) Celkem 2 kopy 40 g. mis.

117) Sacovano po 9 denarech malejch, celkem 47 g. 4 dendry mis.

118) Kazdy za 5 g. mis, celkem 2 kopy 10 g. mis.

21



prodaval dim U Sv. Antonina s pekafskym pfislusenstvim vedle domu
Vaclava Slechty, pekate, a Mikulase Zameénika za 1 000 kop g. mis,"? pfi-
¢emz prumérna cena prodavanych domi'?” na predmésti U Sv. Antonina je
297 kop g. mis. Dalsim takovym domem je diim s barviiskym pfislusenstvim
U Sv. Anny vedle domu Mikulase Pasiie a Pavla Provaznika, prodavany za
650 kop g. mis."?V v letech 1599 a 1600, pfi¢emzZ prumérna cena pro tuto
lokalitu ¢ini 355 kop g. miS. Potvrzenim toho, Ze bylo v tomto domé provo-
zovano barvifské femeslo, je fakt, Ze kupujici jsou uvedeni jako Abraham
Hepner, ,,barvii platen* z Chrudimi, a Jan Kraus, ,, barvir pldaten z Sinberku.
Z jednotlivych smluv neni znam ani stav jednotlivych nemovitosti. Uka-
zatelem nedavné rekonstrukce domu by mohlo byt nec¢ekané velké zdrazeni
domu pfi jeho dal$im prodeji. Takova situace mohla nastat u domu se zahrad-
kou na Stiezing, ktery v roce 15922 Johana Taskatka prodala za 80 kop g.
mis., ovSem jeho cena pii prodeji v roce 1595'>® vzrostla na 210 kop g. mis.
Podobné Markéta Kvasni¢kova prodavala v roce 1593'* svoji zahradu
v hejtmanstvi Sv. Petra za 100 kop g. miS, ale v roce 1595'* nova majitelka
Mandaléna Vrazdova prodavala tuto ,,zahradu se stavenim® za 450 kop g. mis.
Na druhé strané cenu nemovitosti mohl snizovat jejich Spatny stav.
Konkrétni zminku nachdzime u prodeje Anny Stérbové, manzelky Jana Ur-
banka, ktera prodavala ,,diim sviij od poveétri rozboreny'?® jen za 70 kop g.
mis., ackoliv podle smlouvy byl dim vybaven stodolou a chlévy; nyni byl
patrné prodan za cenu mnohem niz$i (primérna cena domu na Stfezing,
kde se tento diim nachazel, byla 270 kop g. mi§). Podobné Katefina Rihova
prodavala ,,Vanickovsky dum ve méste, ..., naramné opustény*'?” v roce
1600 za 500 kop g. miS., pfi¢emz praimérna cena domu s uvedenou lokalitou
,»ve meéste* byla 1194 kop g. mis.
Pravdépodobné nejvétsim problémem pii badani v trhovych knihach
je fakt, ze v jednotlivych smlouvach neni uvedena velikost nemovitosti.

119) AMHK, Trhova kniha zluta, fol. R14r.

120) Zde je nutné upozornit na fakt, ze tyto priimérné ceny jsou v celé praci
vypocitany jen z prodavanych nemovitosti. Ke stanoveni skuteéné praimérné
ceny bychom museli znat v§echny nemovitosti, které v Hradci Kralové a na jeho
predméstich staly. K tomu srovnej déle v ¢asti Prodeje nemovitosti zachycené
v Trhové knize zluté 1588—1602.

121) AMHK, Trhova kniha zluta, fol. R10r.

122) Tamtéz, fol. E18r.

123) Tamtéz, fol. L2r

124) Tamtéz, fol. H2r.

125) Tamtéz, fol. L9v.

126) Tamtéz, fol. X5v.

127) Tamtéz, fol. T17r.
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Lze usoudit, ze kdyZ pisaf oznacil nemovitost zdrobnélinou, napt. dome-
cek,"™ chaloupka,' byla velikost této nemovitosti znatelné mensi nez
u standardni nemovitosti. Tento fakt také odrazi cenu nemovitosti, ktera
se pak pohybovala v rozmezi 30—100 kop miSenskych, a to v zavislosti na
jeji lokalité. Stejné tak chybi i ¢islo popisné, které by pomohlo s uréenim
presné lokality nemovitosti.

Cenu pozemk (at’ uz se jednalo o zahrady nebo dvory) urcovala i bo-
nita pudy, na které se dany pozemek nachazel, popf. i to, co se na daném
pozemku péstovalo. V prvni kapitole byl nastinén zakladni pedologicky
profil Hradce Kralové a okoli, ze kterého vyplyva, ze urodnéjsi pudy se
nachazeji v oblasti Prazského predmésti. Je tedy mozné porovnat cenové
udaje prodavanych nemovitosti z tohoto hlediska. V ptipad¢ prodeji domt
se zahradou je skutecné primérna cena na Prazském predmésti vyssi nez
Mytském,"3? ov§em primérna cena prodavanych zahrad je naopak vyssina
Mytském predmésti.'*V Z t&chto Gdaju, které Trhova kniha Zluta poskytuje,
nelze tedy jednoznacné potvrdit vliv bonity piidy na cenu nemovitosti.

Velice tézko badatelsky podchytitelna je problematika zadnich domd.
Nejdrazsi parcely se nachazely na jizné strané namésti a nedostatek pro-
storu zapfti¢inil podél vnitiniho opevnéni vznik zadnich domu,*? které
mohou zpusobovat vyss§i primérny pocet osob nalezejicich k jednotlivym
domuim, ale piesné&jsi vypocet nelze provést.'» Tyto zadni domy jsou také
zachycené na veduté Hradce Kralové od Jana Willenberga z roku 1602.
V Trhové knize zluté se setkdvame s jedinou zminkou, a to kdyz zednik
Tomas Vlach kupoval v roce 1592 dim v ulici mezi ,,zadnimi domy* Jonase
Zeydlera a Jana Turka za 700 kop g. mi8."*® Je oviem mozné, Ze je timto
minéna 4. ¢tvrt’ vnitiniho mésta, kde staly ty nejlevnéjsi domy v ramci pro-
storu uvnitt méstskych hradeb.

Pii vyzkumu je tfeba brat i v ivahu, Ze nejen ceny nemovitosti, ale
i pocet prodejii ovlivitovaly pfirodni a dalsi katastrofy, kter¢ mésto po-
stihovaly. Morova epidemie z roku 1599 méla jednak za nasledek zlevnéni
nemovitosti a také navySeni poctu prodeju v nasledujicich letech, jak doklada
tab. 2. V Trhové knize zluté mame zminku, ktera tuto skute¢nost doklada:

"Ponévadz velice v tomto mésté touto bozi pominulou morovou ranou a jinejmi

128) Tamtéz, fol. F17r.

129) Tamtéz, fol. D15r.

130) Viz Tab. 11 a 12.

131) Viz Tab. 19 a 20.

132) O problematice zadnich domi bude pojednéno niZe.
133) J. VOITISKOVA, Mésto v dobé predbélohorské, s. 148.
134) AMHK, Trhova kniha zluta, fol. F24r.
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mnohymi tézkostmi domuv seslo a domitv na prodej mnoho ziistalo, s jistym

vedomim a uvazenim Jejich Milosti pana purkmistra paniv, od nas porucikitv

z summy uleveno 50 kop g. mis. ucinéno jest, a to timto zpusobem: Ze prve

za summu 1 550 kop g. mis. tejz diim koupen byl, a tak porazic 50 kop g. mis.
ulevenych, ziistane summy 1 500 kop g. mis.“'*> Po roce 1599, kdy Hradec

postihla zfejmé nejvétsi morova epidemie, je znatelny velky nartst trha

obyvateli jinych mést (tuto problematiku by dobie dokumentovaly knihy
méstanskych prav, které ale nejsou z doby predbélohorské pro Hradec Kra-
lové dochovany); pro ukazku zde mizeme jmenovat trh Abrahama Hepnera,
barvite platen z Chrudimi, ktery v fijnu 1599 zakoupil dim U Sv. Anny
s barvitskym ptisluSenstvim za 650 kop g. mi8."*® (primérna cena domu byla

v této lokalité 355 kop g. mis); diim byl zfejmée drazsi kvtili svému vybaventi,
které bylo potiebné k provozovani femesla barvite.

Prodeje nemovitosti zachycené v Trhové knize Zluté 15881602

V Trhové knize zluté je v letech 1588—-1602 zachyceno celkem 493 smluv
o prodeji 361 nemovitosti, které jsou pro potieby této prace rozdéleny do
nasledujicich kategorii: domy, domy se zahradou, dvory, zahrady a ostatni.
Tyto kategorie jsou rozdéleny podle toho, jak byly nemovitosti oznaceny
v Trhové knize zluté. Kategorie ostatni zachycuje prodeje jinych druhd
nemovitosti, které bud’ nespadaly do zadné jiné kategorie (napf. barvirna ¢i
vinice), anebo jejich vybaveni mohlo ovlivnit cenu nemovitosti (napt. dim
S pivovarem).

Tab. 2: Pocet a typy prodanych nemovitosti

Typ nemovitosti Celkem
Dim 317
Duim se zahradou 76
Dvory a dvorce® 51
Ostatni 27
Zahrada 23
Celkem 493

* Tj. maly dvir (online). Dostupné z URL:
http://vokabular.ujc.cas.cz/hledani.aspx, [cit. 13. 6. 2019].

135) Tamtéz, fol. S20r.
136) Tamtéz, fol. R10r.
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Prodeje domi

V Trhové knize Zluté je v zakladni vrstvé smluv zachyceno 317 pro-
deji domi, piicemz nejhonosnéjsi domy v hradeckém prostiedi staly na
naméstich ve vnitinim mésté a byly vybudovany z kamene i z cihel. Jejich
zdi a $tity byly pokryty renesan¢nimi sgrafity. Naopak na pfedméstich
ptevladaly domky dievéné a piizemni, slouzici hospodarskym téeltim,
nikoliv reprezentaci.’®” Sama méstska rada velmi dbala na vzhled mésta,
a proto majiteliim domt na naméstich poskytovala zdarma cihly z obecni
cihelny'® na vystavbu honosnych §itt1.*” Pro srovnani je uvedena tabulka
poctu domii do konce 16. stoleti.'*” Z udaji vyplyva snizeni po¢tu domu
ve mésté po pozarech, které postihly vnitini Hradec v roce 1586."" To se
odrazilo i na po¢tu prodeji nemovitosti.

Tab. 3: Poc¢et domti v Hradci Kralové v letech 1567—-1598

Roky Pocet domii
1567-1571 781
1575 634
1579 707
1598 682

Ve vnitinim mésté, kde Zilo ve srovnani s predméstimi méné obyvatel,
bylo v letech 1588—1602 prodano 19 domi s ur¢enim lokality nemovitosti.
Toto ¢islo jisté neni konecné, protoze jak doklada tabulka 9, je v Trhové
knize evidovano 118 domi bez uréené lokality. Casto je na tyto domy odka-
zovano jako napf. na diim Formdnkovsky'*? (1 800 kop g. mis.), diim Koz-
kovsky' (1 400 kop g. miS) nebo diim Kucerovsky™ (1 500 kop g. miS.).

vvvvvv

ze jejich poloha byla obecné znama.

137) J. MIKULKA, Dé¢jiny Hradce Kralové, s. 350.

138) Vice o obecnich cihelnach J. VOJTISKOVA, Méststi zaméstnanci,
s. 441-442.

139) J. MIKULKA, Déjiny Hradce Kralové, s. 350.

140) Tamtéz, s. 217. Podkladem pro tyto tdaje byl soupis domi pro do-
movni berni, ktery musela mésta odevzdat v 60. letech 16. stoleti (viz vyse).

141) NA, SM, inv. &. 1106, sig. K27/56—82, karton 1141, fol. 1-2.

142) AMHK, Trhova kniha zluta, fol. H10r.

143) Tamtéz, fol. O3v.

144) Tamtéz, fol. Q4r.
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Tab. 4: Pocet uskutecnénych prevodii domutl ve vnitinim mésté

. . Primérna cena prodanych domi
Lokalita Pocet v kopéch g. mis.
biho udent |10 1194
Na Hradé 6 274
Podsini® 1 2 000
Vedle radnice 1 800
Vedle Satlavy 1 900
Celkem 19 1033

* Ziejmé se jedna o diim s podloubim.

Cenu domu ve vnitfnim mésté ovliviiovalo nékolik faktord. Jednim
z nich byla jeho poloha vii¢i namésti, pokud porovname udaje z tabulky 4
s mapou vnitiniho mésta, je ziejmé, ze ¢im déle od prostoru dnesniho Velkého
postaveny v prvni ¢tvrti. Cenu domu mohlo ovlivnit také to, zda se k nému
vazalo pravo dodavat pivo do méstskych i mimomeéstskych kréem, nebo zdali
k nému pattil kram. ,,Diim s pivovarem** byl ve sledovaném obdobi prodavan
jen jednou: Mariana, vdova po Véaclavu Dopijankovi, prodala 21. fijna 1599
Vaclavu Bukovi Trebechovskému Kovandovsky dim s pivovarem vedle
domu Adama Smetany ze Stranky a Doroty Talacky za 1 600 kop g. mis.'*>

V obdobi, které postihuje Trhova kniha Zluta, se cena pfi prodeji téch
nejdrazsich domi prili§ neménila, a to pravdépodobné z diivodu, Zze domy
nebyly stavebné upravovany. Naopak cena domt postavenych dal od namésti
se pii prodejich proménovala. Jako ptiklad zde slouzi dim ,,pod fortnou na
Valech, ktery v roce 1594 prodala Anna Hynkova Krystofu Kunci, klempi-
fovi, za 120 kop g. mis."® Ten jej v roce 1596 prodal za 115 kop g. mis.'*”
Oldtichu Hokovi, jenZ jej o rok pozdé&ji prodal také za 115 kop g. mis."®
Snizeni ceny zde zapficinila nejspiSe povoden, ktera mésto zasahla v roce

145) Tamtéz, fol. X10r. Bartoloméj Rejsten koupil tento dim v roce 1574
za 1 500 kop g. mis. (AMHK, Trhova kniha 1575-1667 /Liber emptionum al-
bus 1./, inv. €. 333, kn. 45, fol. K13r. V praci bude dale citovana jako Trhova
kniha bila I.).

146) Tamtéz, fol. K4v.

147) Tamtéz, fol. M8r.

148) Tamtéz, fol. M8r.
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1594." V roce 1602 jiz byly nasledky povodni odstranény a tento dim
mohl Martin Pivovarnik prodavat za 150 kop g. mis.">?

Tab. 5: Pocet uskute¢nénych prodeji domii na Prazském predmésti

Priumérna cena prodanych domii

Lokalita Pocet v kopach g. mis.
U Sv. Anny 25 355
Soukenice 19 197
Klastefiste 14 182
Kfizovni ulice 13 191
Na Okrouhliku 10 324
Pod Prazskou branou 8 717
Pod Soukenickou fortnou 7 364
U Sv. Petra 4 338
Malé Travnice 3 180
Velké Travnice 2 120
U Celniho mostu 2 105
Celkem 107 303

Na Prazském pi‘edmésti doslo v letech 1588—1602 k 100 prodejam.
Primérna cena prodavanych nemovitosti je zde téméf o 300 kop g. mis. nizsi
vaci primérné cené domt ve mésté. Pokud ovsem porovname primérnou
cenu mezi obéma predméstimi, zjistime, ze na Mytském piedmésti je tato
cena o dalSich 53 kop g. miS. nizsi. Tyto ,,domy* u sebe nemély patrné
zadné pozemky, které by ovliviiovala kvalita ptidy, na rozdil od ,,domii se
zahradou*, kde aspekt bonity plidy nemtizeme vyloucit.

Nejvice prodejti (25) bylo uskute¢néno v hejtmanstvi U Sv. Anny, kde
stal farni kostel se $pitalem.'s" Fara i $pital jsou v Trhové knize zluté néko-
likrat zminény, kdy slouzily pro vymezeni lokality daného domu.'*? Co se
tyCe vyvoje cen, tak k mirnému zdrazeni doslo u domu, ktery koupil v roce

149) J. MIKULKA, Déjiny Hradce Kralové 1, s. 355.

150) AMHK, Trhova kniha Zlutd, fol. X10r.

151) J. VOITISKOVA, Mésto v dobé predbélohorské, s. 149.

152) Zminka o fafe: AMHK, Trhovd kniha zluta, fol. H20r, o $pitalu: Tam-
téz, fol. D16r.
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1589 Krystof Paff, koZe$nik, za 380 kop g. mis."*¥ a o 3 roky pozdéji jej prodal
za 400 kop g. mi§."¥ Novym kupujicim byl Kaspar Teychman, rukavi¢nik,
Ize tedy vyslovit domnénku, Ze se v domé mohla nachéazet dilna na zpraco-
vani kizi a kozesin, vzhledem k tomu, Ze oba majitelé se zivili kozedélnym
femeslem. Naopak k razantnimu snizeni ceny doslo u domu, ktery v roce
1592 koupil Jitik Drot$mid, pernikaf, za 500 kop g. mis.,"s> ale v roce 1600
jej prodal za 330 kop g. mis."® U ostatnich prodejti nedoslo ke zménam cen.

Dalsim mistem, kde doslo k vét§imu poétu prodeju, byly Soukenice.'”
Zde se cena ménila v ptipadé domu, ktery v roce 1594 koupil Adam Wolf
za 700 kop g. mis."® a o 4 roky pozdé&ji jej prodal za 724 kop g. miS. Sa-
muelovi Vylimovskému z Petrovic.'” V tomto ptipadé se ziejmé jednalo
o vétsinebo vystavngjsi dim. Ke snizeni ceny doslo u prodeje domu Matéje
Zoubka, ktery jej koupil v roce 1595 za 240 kop g. mi$.'*” a v roce 1598
prodal za 216 kop g. mis.'®"

V piipade hejtmanstvi Klasteristé byl v letech 1588—-1602 znovu prodan
pouze jeden dim: knéz Tomas Velvarsky, farat U Sv. Anny, koupil v roce
1590 narozni dim na Klastefisti za 220 kop g. mi$.'® a v roce 1602 tento
dium koupil knéz Jan Adolf Oustsky za 240 kop g. mis.'®» Podobné byl
znovu prodan jen jeden diim v hejtmanstvi Okrouhlik: Adam Stuhai prodal
vroce 1595 za 350 kop g. mis.'* diim Mikulasi Platnyfi Slichtingovi, ktery
tento dim prodal v roce 1602 za 400 kop g. mis. Janu Eberovi, stuhati.!®®
Podobné jako u vySe zminéného domu v hejtmanstvi U Sv. Anny, i tady lze
vyslovit domnénku, Ze se v domé nachazela dilna na vyrobu stuh ¢i zpra-
covani platna, ktera byla mezi obéma prodeji nové vybavena. Ke sniZeni
ceny doslo v jednom pfipad¢ v hejtmanstvi U Sv. Petra: Vaclav Kulhanek
koupil v roce 1592 narozni dim za 400 kop g. mis.,'*® ovS§em v roce 1593

153) Tamtéz, fol. B13r.
154) Tamtéz, fol. W13r.
155) Tamtéz, fol. G10r.
156) Tamtéz, fol. T9r.
157) Nazev je odvozen od soukenikd, ktefi zde ve sttedoveéku hojné pobyvali.
158) Tamtéz, fol. H4r.
159) Tamtéz, fol. O16v.
160) Tamtéz, fol. L20r.
161) Tamtéz, fol. L20r.
162) Tamtéz, fol. Cér.
163) Tamtéz, fol. X14v.
164) Tamtéz, fol. L15v.
165) Tamtéz, fol. X5v.
166) Tamtéz, fol. D19r.
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ho prodaval za 300 kop g. mis.'"” Cena domu se naopak zvysila v lokalité
U Celniho mostu: Simon Divoky, kolaF, koupil tento diim v roce 1597 za
100 kop g. mi$.'® a prodal ho o 2 roky pozdé&ji za 110 kop g. mis.'®

U lokality K¥iZovni ulice, Pod PraZskou branou a Malé Travnice
nedoslo ve sledovaném obdobi k novym trhiim jednotlivych domu, tudiz
nelze sledovat vyvoj jejich cen. Ve Velkych Travnicich se cena domu pfi
novém prodeji nezménila, otdzkou ovsem zlstava, do jaké miry zde hraly
roli pfibuzenské vztahy mezi obéma stranami prodeje (Mandaléna, vdova
po Jitikovi Davidi, prodavala tento diim svému synovi).'”®

Tab. 6: Pocet uskute¢nénych prodeji domt na Mytském piedmésti

Lokalita Pocet Prﬁmérn:,i l:g;::;:g‘z:,g.ch domii
U Sv. Antonina 19 297
Stezina 19 270
Pod Mytskou branou 12 320
Rybate 9 190
Zamosti 7 54
Cihelnisté 4 107
MalSovice 1 40
Pod Rybaiskou fortnou 1 334
Celkem 72 250

Na Mytském piedmésti doslo k nejvice prodejim v hejtmanstvi
U S. Antonina (19). Ke zméné ceny prodavan¢ho domu doslo v daném
¢asovém useku v jednom piipadé, kdy Martin Slavik, kovar, koupil v roce
1594 dtim za 380 kop g. miS. a prodal ho v roce 1595 za 500 kop g. mis.
Tento diim mohl byt poSkozen povodni, ktera Hradec postihla v roce 1594,')
a opraveny znovu prodan. Pod Mytskou branou prodaval Zikmund Trnka,
kovar, diim v roce 1598 za 400 kop g. mi§.!” a v roce 1599 byl tento dim

167) Tamtéz, fol. D19r.

168) Tamtéz, fol. Olv.

169) Tamtéz, fol. Q13r.

170) Tamtéz, fol. K7v.

171) J. MIKULKA, D¢jiny Hradce Kralové I, s. 355.
172) AMHK, Trhova kniha zluta, fol. P9r.
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prodan za 500 kop g. mis.!”® Pokud porovname ceny lokalit u Mytské
a Prazské brany s ostatnimi primérnymi cenami na predméstich, tak vi-
dime, Ze v obou ptipadech jsou tyto ceny mirné vyssi. Tento fakt je zfejme
zpusoben tim, ze tyto domy staly blize k vnitinimu méstu.

V rybarském hejtmanstvi koupil Matéj Jilek v roce 1593 narozni dm
za 250 kop g. mis." a pak jej prodal v roce 1600 za 350 kop g. mi§.!”™
V lokalit¢ Cihelnisté se cena ménila u domu, ktery v roce 1595 koupila
Johana Bohdanecka za 90 kop g. mi§.'”® Tato nemovitost byla pak prodana
v letech 1597 a 1600, pokazdé za 115 kop g. mis."”” Na Stieziné, Pod Ry-
barskou fortnou a v Mal§ovicich nedoslo k novym prodejim domt, tudiz
nelze provést porovnani cen pii jednotlivych trzich.

Tab. 7: Pocet domu bez urcené lokality

. . Priumérna cena prodanych domii
Lokalita Pocet v kopéch g. mi§.

Neurceno 102 -

E;)éi rfiortnou — bez blizsiho 6 158
Pilafska ulice 4 163
Narozni ulice 1 550
Stara Cihelna 1 170
U Starého mostu 1 120
Velka Sladovna 1 500
Celkem 119 -

Téchto 119 domt nebylo mozné zatadit do zadné z vyse uvedenych
lokalit. Tyto nemovitosti bud’ nemaji v trhové smlouvé piesné urcenou
lokalitu a jsou jen vymezeny pomoci sousednich nemovitosti, nebo dané
oblast neni v dnesnich dnech zndma. Ve vétsin€ piipadi nebyly tyto nemo-
vitosti ve sledovaném obdobi znovu prodany, vyjimku tvoii dim v Pilatské
ulici, ktery David Dvorsky, pasif, koupil v roce 1599 za 150 kop g. mis.
a prodan byl v roce 1602 za 200 kop g. mis.!™

173) Tamtéz, fol. Q7r.
174) Tamtéz, fol. G7v.
175) Tamtéz.

176) Tamtéz, fol. L3r.
177) Tamtéz, fol. N19r.
178) Tamtéz, fol. Q20r.
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Prodeje domi se zahradou
Domy se zahradou byly prodavany jen na obou hradeckych ptedméstich;
celkem bylo prodano 69 takto ozna¢enych nemovitosti.

Tab. 8: Prodeje domt se zahradou na Prazském predmésti

. . Primérna cena prodanych domi
Lokalita Potet se zahradou v kopach g. mis.
Malé Travnice 8 299
Klastefiste 6 158
Kiizovni ulice 3 154
Soukenice 6 225
U Sv. Petra 3 293
Velké Travnice 3 230
U Sv. Anny 1 900
U Sv. Jakuba 1 300
Celkem 31 298

V Malych Travnicich doslo ke zvysSeni ceny domu se zahradou, ktery
v roce 1589 koupil Vaviinec Krejéia v roce 1593 jej prodal za 424 kop g. mis.
Ke zvyseni ceny také doslo u prodeje nemovitosti, kterd byla oznaéena jako
,zahrada se stavenim*: Marta Hamzova ze Zdanic ji koupila v roce 1596
za 300 kop g. mis.' a o pul roku pozdéji prodala za 400 kop g. mis."s?
Ve Velkych Travnicich se cena snizila u domu se zahradou Bartoloméje
Amlera, krej¢iho, ktery tuto nemovitost koupil za 250 kop g. miS. v roce
1595.18Y V roce 1599 byla prodana za 200 kop g. mis."®? a v roce 1600 za
150 kop g. mi$."® Roli pti poklesu cen zde ziejmé mohla hrat morova epi-
demie z roku 1599. V ostatnich hejtmanstvich nedoslo k dalsim prodejtim,
které by objasniovaly vyvoj cen tohoto typu nemovitosti.

179) Tamtéz, fol. N3r.

180) Tamtéz.

181) Tamtéz, fol. K11r.
182) Tamtéz.

183) Tamtéz, fol. N5v.

31



Tab. 9: Prodeje domu se zahradou na Mytském piedmeésti

. . Primérna cena prodanych domu
Lokalita Polet se zahradou v kopach g. mis.
Stiezina 15 220
Zamosti 6 140
MalSovice 6 80
U Sv. Antonina 3 275
Celkem 32 179

Na Sti‘eziné se cena prodavaného domu se zahradou meénila v piipade,
kdy Vit Cerny koupil tento typ nemovitosti v roce 1589 za 130 kop g. mis. s
avroce 1600 byl prodan za 150 kop g. mis.!*> Cena se v této lokalité ménila
také v piipad¢, kdy Vavrinec Slepic¢ka kupoval v roce 1592 dtim se zahrad-
kou za 80 kop g. mis.’*9 V roce 1595 jiz byla tato nemovitost prodana za
210 kop g. mis.'*? avroce 1600 za 190 kop g. mis.'*® Podobné se cena zvysila
iu domu se zahradou, ktery v roce 1592 koupila Mariana, manzelka Jana
Huspeky, za 250 kop g. mi8."*” a v roce 1596 ho prodala za 315 kop g. mis."?

V Zamosti doslo k prodeji nemovitosti oznacené jako ,.chalupa se za-
hradou*, ato v roce 1592 za 100 kop g. mis.””V a v roce 1599 za 108 kop g.
miS."”? Za pozornost stoji fakt, ze doslo ke zdrazeni v roce, kdy mésto postihla
morova epidemie, je tedy mozné, ze nemovitost prosla mensi rekonstrukei ¢i
ziskala dalsi vybaveni. Podobné oznacena nemovitost byla prodana i v Mal-
Sovicich, zde naopak doslo k poklesu ceny: v roce 1592 byla tato chalupa se
zahradou prodana za 60 kop g. mis.,'* ale v roce 1598 jen za 50 kop g. mis.!*¥

V ostatnich hejtmanstvich Mytského predmeésti (podobné jako u Praz-
ského predmésti) nedoslo k novym prodejim domi se zahradou.

184) Tamtéz, fol. A19r.
185) Tamtéz, fol. T18r.
186) Tamtéz, fol. E18r.
187) Tamtéz, fol. L2r.
188) Tamtéz, fol. L2v.
189) Tamtéz, fol. F12r.
190) Tamtéz, fol. N8r.
191) Tamtéz, fol. D15r.
192) Tamtéz, fol. R15r.
193) Tamtéz, fol. D18r.
194) Tamtéz.
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Tab. 10: Prodeje domi se zahradou bez uréené lokality

. . Primérna cena prodanych domii
Lokalita Polet se zahradou v kopach g. mis.
Neurceno 10 192
Pilate 3 240
Celkem 13 203

V 10 ptipadech nebyla prodavana nemovitost nijak lokalizovana a také
nedoslo k novym prodejim. V ptipad¢ lokality Pilaie doslo ke zdrazeni
jednoho domu se zahradou: v roce 1590 byla tato nemovitost nabidnuta
k prodeji za 200 kop g. mis.," ale novy majitel nic nezaplatil a tak doslo
k novému prodeji, tentokrat v roce 1591 za 235 kop g. mis., které¢ zaplatil
Martin Tuéek.!?®

Prodeje dvorii

Dvory tvoii dalsi typ nemovitosti, jejichz prodeje jsou zachyceny v Tr-
hové knize zluté. Do této kategorie byly zafazeny i trhy, kdy nemovitost
byla ve smlouvé oznacena jako dvorec, a také prodej poloviny dvoru.

Tab. 11: Prodeje dvorti na Prazském predmésti

. . Priumérna cena prodanych dvori
Lokalita Pocet v kopich g. mis.
U Sv. Petra 2 575
Vrazdovska louka 1 2700
Celkem 3 1283

Ve sledovaném obdobi se uskutecnily pouze tii trhy dvorti na Prazském
predmesti, a to konkrétné v hejtmanstvi U Sv. Petra a na Vrazdovské louce,
ktera se nachazela v oblasti dnesnich Kuklen. V jednom pfipadé byla
nemovitost oznacena jako dviir a ve druhém piipadé slo o prodej dvorce,
coz také ovlivnilo cenu nemovitosti, kdy se prodavala za 250 kop g. mis."””

195) Tamtéz, fol. COr.
196) Tamtéz.
197) Tamtéz, fol. M11v.
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Tab. 12: Prodeje dvorti na Mytském predmesti

. . Primérna cena prodanych dvori
Lokalita Pocet v kopéch g. mi§.
Stiezina 13 1203
MalSovice 1 1 800
Zamosti 2 925
Celkem 16 1272

Na Mytském piedmésti se ve sledovaném obdobi prodalo nejvice dvorti
v hejtmanstvi Stfezina (celkem 13). Postupné zvySovani cen mtizeme
pozorovat u dvora, ktery byl koupen v roce 1592 za 1 100 kop g. mis.!*®
V roce 1593 byl prodan za 1 150 kop g. mis.'* a poté doslo k dalsim tiem
prodejim v letech 1598,2°9 16002° a 1601,%? pokazdé za 1 250 kop g. mis.
Ptic¢inou zdrazeni dvoru v prubéhu let byla pravdépodobné jeho prestavba
¢i nové vybaveni. K opacné situaci, tedy ke zlevnéni nemovitosti, doslo
u dvora, ktery v roce 1596 koupil Vaclav Spilek za 1 200 kop g. mi§.?»
a o rok pozdé&ji prodal za 1 000 kop g. mi§.?*” Cenu jednoho prodaného dvoru
v Zamosti (400 kop g. mis.) patrné ovlivnil fakt, ze byl prodan ,.s loukami
a rybnickem*.2* Novy majitel druhého prodaného dvoru v Zamosti, Vavtinec
Vyravsky, ke svému dvoru piipojil v roce 1601 pozemek, na kterém stala
chalupa ,,na vetsim dile na staveni sesla* blize neur¢eného pastyte. Vaviinec
se obaval mozného vzniku pozaru, ktery by mohl vzniknout z ,,nerozsafnosti
a neopatrnosti pastyrové®. Proto Vaviinci méstska rada povolila na jeho
naklady tuto chalupu strhnout a postavit na jiném misté.?*®

U téchto dvort, prodanych v letech 1588—1602, panuje podobna situace
jako u prodavanych domt bez urcené lokality, kdy jsou ¢asto pojmenovany
podle minulych majitel. Mizeme jmenovat napft. prodej Kachynkovského
dvoru, jehoz cena byla v roce 1597 1 400 kop g. mis.?®” a v roce 1602 to bylo

198) Tamtéz, fol. Flr.
199) Tamtéz, fol. P15r.
200) Tamtéz.

201) Tamtéz.

202) Tamtéz, fol. P15v.
203) Tamtéz, fol. M16v.
204) Tamtéz, fol. N15r.
205) Tamtéz, fol. A13r.
206) Tamtéz, fol. C3v.
207) Tamtéz, fol. N15v.
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1 600 kop g. mi$.?*® Dvir, ktery lezel na Vrazdovské louce, byl oznacovan
jako Hunsovsky a poté, co jej v roce 1588 odkoupili hradecti diichodni
utednici, stal se sou¢asti méstského luéniho majetku.?*®

Tab. 13: Prodeje dvort na ostatnich lokalitach

. . Primérna cena prodanych dvori
Lokalita Pocet v kopéch g. mi§.
Neurc¢eno 25 1610
Plotiste 3 1650
Pravcice 3 2067
Veékose 1 1300
Celkem 33 1679

Prodeje ostatnich nemovitosti

Do této kategorie byly zafazeny nemovitosti, které nespadaji do zadné
jiné kategorie. Co se tyce takto vyclenénych domd, tak 1ze o nich konsta-
tovat, ze v trhovych smlouvach neni oznacena jejich poloha ve mésté ¢ina
predméstich a zaroven je u nich specifikovano jejich dalsi vybaveni, jako
napi. staj ¢i stodola. V zadném piipadé ale nedoslo k dal§imu prodeji, a tak
nelze provést porovnani cen pii jednotlivych trzich.

Druh nemovitosti, u kterého vyvoj ceny v daném obdobi Ize sledovat,
je sladovna. V roce 1593 koupil Martin Vlk Vlach sladovnu za 500 kop g.
mi§.?'¥ a prodana byla v roce 1600 za 540 kop g. mi§;*'V tato dilna byla ziejmé
nove vybavena. K poklesu ceny doslo u jiné sladovny, kterd byla koupena
vroce 1597 za 400 kop g. mi$.?'? a v roce 1600 prodana za 340 kop g. mis.?!y
Sladovna byla tedy néjakym zptisobem ponicena anebo tento pokles jeji ceny
ovlivnila morové epidemie z roku 1599.

Dalsim typem nemovitosti, kde 1ze provést porovnani cen, jsou hradecké
mlyny.?'¥ Ty byly (v rAmci Trhové knihy Zluté) prodavany po téetinich

208) Tamtéz, fol. X13. ) . L

209) Vice o lesnim a lu¢nim majetku mésta J. VOJ TISKOVA - V.NEMEC-
KOVA, Lesni a lucni hospodareni, s. 151-188.

210) AMHK, Trhova kniha zluta, fol. F10r.

211) Tamtéz, fol. S3r.

212) Tamtéz, fol. O6v.

213) Tamtéz. N

214) Vice o kralovéhradeckych mlynech v dob¢ piedbélohorské J. VOITIS-
KOVA, Meststi zaméstnanci, s. 443—444.
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a vzdy na jedné strané trhu stali hradecti dichodni Gifednici. ZvySeni ceny
mulzeme pozorovat u tietiny Vorlicného mlyna, ktery dichodni tred-
nici koupili v roce 1588 za 815 kop g. mis.?"® a prodali v roce 1594 za
1 500 kop g. mi§.?'® Mlyn ziejmé& prosel rekonstrukei, o které by vice
vypovidaly méstské finan¢ni rejstiiky, které ale pro toto obdobi nejsou
dochované. Ostatni nemovitosti byly ve sledovaném obdobi 1588—1602
prodany pouze jednou.

Tab. 14: Prodeje ostatnich nemovitosti

Typ nemovitosti Pocet Celkova cena v kopach g. mis.

Sladovna 8 4280
Ttetina mlyna 5 5465
Barvirna 2 1200
2 komory 1 26
Dtm a dilna 1 300
Duim se staji 1 450
Duim s pekatskym piislusenstvim 1 1 000
Duim se stodolou 1 300
Duim se stodolou a kusem zahrady 1 550
Dim se stodolou a chlévy — Stezina® 1 70
Kus prazdného mista — Okrouhlik 1 15
Role s podzimnim osetim 1 250
Role, louky, palouky 1 550
Vinice 1 95
Celkem 27 -

* Srovnej vyse.

Prodeje zahrad

Zakladni vrstva smluv v Trhové knize Zluté zaznamenava 23 prodeju
nemovitosti, které byly oznaceny jako zahrada. Naprosta vétSina zahrad
byla prodéna v hodnoté do 400 kop g. mis., ale miZeme se setkat i s cenou

215) AMHK, Trhova kniha Zluta, fol. Adr.
216) Tamtéz, fol. H14r.
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1 200 kop g. mis.?'” Zejména u této kategorie komplikuje vyzkum fakt, ze
v trhovych smlouvach neni uvedena velikost téchto pozemki.

Tab. 15: Prodeje zahrad na Prazském predmésti

Primérna cena prodanych zahrad

Lokalita Pocet v kopéch g. mi.
Kfizovni ulice 3 340
Mal¢ Travnice 2 280
U Sv. Petra 1 550
Klasteriste 1 25
Velké Travnice 1 400
Celkem 8 192

Na Prazském predmésti se v letech 1588—1602 prodavala zahrada
celkem v osmi ptipadech. Ke zméné ceny doslo v pfipadé prodeje tohoto
typu nemovitosti v hejtmanstvi U Sv. Petra, kdy Mandaléna Vrazdova
koupila zahradu za 100 kop g. mi§.,!® ale pii dal§im prodeji v roce 1595
byla nemovitost ve smlouvé oznacena jako ,,zahrada se stavenim* a pro-
davana za 450 kop g. mi$.?! Zde je na misté pfedpokladat, Ze na daném
pozemku doslo k vystavbé blize neuréené budovy, coz mélo za nasledek

vyrazné zdrazeni.

Tab. 16: Prodeje zahrad na Mytském pfedmésti

Primérna cena prodanych zahrad

Lokalita Pocet v kopéch g. mis.
MalSovice 4 140
Stiezina 3 433
Zamosti 3 362
Rybéte 1 275
Celkem n 347

Na Mytském predmeésti se cena zahrady zménila v jednom piipade v hejt-
manstvi Zamosti. Antonin Delbot Vlach si koupil v roce 1591 zahradu za

217) Tamtéz, fol. K17r.
218) Tamtéz, fol. H2r.
219) Tamtéz, fol. L9v.
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132 kop g. mi§.?? a v roce 1602 ji prodal za 125 kop g. mi$.”?" Na Stieziné
doslo ke zlevnéni zahrady, kterou koupil Jan Klimes v roce 1597 za 650 kop
g. mi8.”?? avroce 1600 ji prodal za 400 kop g. mi$.?*® Je otazkou, zda cenu
ovlivnila morova epidemie z roku 1599; nelze ani vylouc¢it moznost, Ze se
na zahrad¢ nachazel n¢jaky objekt, ktery béhem tii let ztratil na hodnoté.

Tab. 17: Prodeje zahrad bez urcené lokality

. . Priumérna cena prodanych zahrad
Lokalita Pocet v kopéch g. mi§.
Neurceno 4 240
Celkem 4 240

Tyto Ctyfi zahrady byly prodany, aniz by v Trhové knize Zluté byla
specifikovana jejich lokalita, a jelikoz nedoslo k jejich dalsim prodejim,
nelze sledovat tendence vyvoje jejich cen.

Zavér

Tématem piedkladané studie byl komplexni vyzkum transakci s nemovi-
tostmi v Hradci Kralové v zavéru 16. a na pocatku 17. stoleti, a to ve svétle
Trhové knihy Zluté. Tato kniha, vedena podle jiz platnych Koldinovych Prav
meéstskych, obsahuje hlavni vrstvu smluv z let 15881602 (posledni smlouva
byla stvrzena 6. kvétna 1602), ovSem nov¢€jsi piipisy sahaji hluboko do
17. stoleti. V hradeckém archivu je dochovana jesté druha trhova kniha
zelena z let 1604—1679, jejimz specifikem je proména charakteru smluv:
byly do ni zachycovany pouze smlouvy, které byly ihned finan¢né vyrov-
nany; paralelné vedena trhova kniha navazujici na trhovou knihu Zlutou
a evidujici postupné splacené nemovitosti se nedochovala. Pravé tento
aspekt i nartst poctu prodeji po roce 1600 ukazuji na obrodu hradeckého
obyvatelstva, které bylo zasazeno v roce 1599 morovou epidemii, v jejimz
disledku mélo podle dobovych zprav zemiit az 4 500 osob. Ve svétle trhové
knihy Ize vnimat i pfichod obyvatel z jinych mést, ktefi si v Hradci koupili
nemovitost. Za pozornost téz stoji uroven méstské kancelarské ¢innosti,
kterd odrazi mj. spolecensky a kulturni vyznam, kterému se Hradec Kralové
v dobé predbélohorské t&sil. I tato skutecnost prispivala k atraktivité lokality
a ovliviiovala i ceny nemovitosti.

220) Tamtéz, fol. D9r.
221) Tamtéz, fol. D9v.
222) Tamtéz, fol. O8v.
223) Tamtéz.
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Vyzkumu bylo podrobeno celkem 493 smluv z let 1588—1602, které se
dotykaly 359 nemovitosti rozdélenych do péti kategorii: domy, domy se
zahradou, dvory a dvorce, zahrady a ostatni nemovitosti. Nejvice prodeju
(celkem 317) bylo uskute¢néno v kategorii domt, dale nasledovaly pro-
deje domt se zahradou (76), dvort a dvorct (51), ostatni nemovitosti (27)
a zahrady (23). V ramci daného obdobi doslo pouze dvakrat k prodeji poli.
Tato situace ma zfejmé souvislost se silnou orientaci hradeckého obyvatel-
stva na zemédélskou produkei (jako reakci na promény zejména v oblasti
vyroby piva).”>¥ Pti porovnani se zavéry J. Honce zjistime, Ze mezi léty
1532-1550 byla pole pfedmétem transakce ve 46 piipadech.?)

Prodeje byly nahliZzeny i z dalSich hledisek, jako napf. stav ¢i vybaveni
nemovitosti ¢i bonita pidy. Prave jeden z cilt této prace bylo prozkoumani
vlivu posledniho zminéného aspektu. Kvalita a urodnost pldy, ktera je vyssi
na Prazském predmeésti, by méla ovlivnit ceny u domu se zahradou, dvorti
advorct a také i zahrad. Z vyzkumu vyplynulo, Ze na Prazském predmésti
byly drazsi pouze prodavané domy se zahradou, u ostatnich z vyse uvede-
nych kategorii byla primérna cena vyssi na Mytském predmésti. Je mozné
predpokladat, ze kvalitngjsi pozemky nebyly ¢asto pfedmétem transakei
a zustavaly déle v drzeni svych majitelt. Situaci komplikuje také nezndma
velikost jednotlivych pozemkd, ktera méla na cenu pozemk také vliv. Jako
ucelné se také ukazalo vyuzivani komplementarnich pramend, napt. knih
inventaru, které pfinasi, pokud jsou k dispozici, blizsi pohled na vybaveni
domu a zivot obyvatel mésta v dané dobé. VSechny zminéné faktory (stav
a vybaveni nemovitosti, kvalita a velikost pozemk) tvorily uskali, ktera
bylo nutno zvazit, aby udaje ziskané z jednotlivych trhovych smluv byly
vyuzitelné. Proto se tato prace neomezila jen na ziskani celkovych a pra-
meérnych castek u jednotlivych typti nemovitosti, ale nahlizi prodeje se
zvazenim vSech hledisek.

Pokud porovname situaci v predbélohorském Hradci Kralové s mésty,
pro ktera byly zpracovany dil¢i studie na téma cen nemovitosti, zjistime,
ze Hradec ostatni mésta (poddanska i kralovska) prevysoval jak z hlediska
poctu prodeji, tak i primérnych cen. Patrny je i nartist primérné ceny vuci
Hradci v letech 1532—1544, kdy primérna cena prodavané¢ho méstského
domu vzrostla z 590 kop g. miS. na 1 033 kop g. mis. Primérna cena pro-
davaného domu na piedmésti v letech 15321544 byla 88 kop g. mis.,
v obdobi, které postihuje tato prace, byly primérné ceny prodavanych
predméstskych domui nasledujici: pro Prazské predmésti se jedna o ¢astku

224) J. VOITISKOVA, Mésto v dobé predbélohorské, s. 175-177.
225) J. HONC, Nejstarsi trhova kniha, s. 6.
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303 kop g. mis., pro Mytské predmésti pak 250 kop g. mi§.?*® Pti kompa-
raci s prostfedim poddanského mésta Pardubic zjistime, Ze primérna cena

domu ve vnitinim mésté v 60. letech 16. stoleti byla 333 kop g. mis.,?”

pro pardubicka ptedmésti pak 110 kop g. mis.??® S timto konstatovanim

je vSak tieba znovu zdlraznit, Ze vzpominané ¢astky zname jen v pfipadé¢

domd, s nimiz bylo obchodovano. Cenové hodnoty domu, které neménily
v pribéhu sledovaného obdobi své majitele, zlistanou jiz neznamé. I pies

tento ziejmy limit mohou vysledky vyzkumu poskytnout fadu velmi zaji-
mavych informaci nejen o jednom z prednich mést Ceského kralovstvi, ale

téZ pomohou nahlédnout na nékteré mechanismy, které realné fungovaly

i v jinych méstech doby predbélohorské.

226) Tamtéz, s. 1-11.
227) E. ZANDOVA Ceny domii v Pardubicich I, s. 84.
228) TAZ, Ceny domii v Pardubicich I, s. 99.
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Textové piilohy>*”

I
1602, 18. ¢ervenec, Rychnov nad Knéznou

Daniel Elias z Rychnova nad Knéznou pfiznava, Ze prodal svoji sprave-
dInost 135 kop grost miSenskych na gruntu Jindficha Capka z Hradce
Kralové témuz Jindfichu Capkovi za 45 kop gro$t misenskych.

Slovutné a vzactné poctivosti, panim purgmistru a radé¢ mésta Hradce nad

Labem etc., pantim a pfatelim nasim milym.

Sluzbu etc. Zdravi etc. V znamost Vasim Milostem uvozujeme, ze Daniel

Eliash, obyvatel pfi mésté¢ Rychnove, jsa tézkou nemoci od pana Boha
navstiven, vSak uzivaje rozumu zdravého, dozadal jest se nas, abychom

k nému z prosttedku svého dvé osoby radni vyslali na malé oznameni. Coz

sme tak uéinili a k nému pana Vaclava Nachodského a pana Jifika Zlabec-
kého, spoluradni osoby, s pisafem radnim vyslali, kterejzto pred nimi se

pfiznal, Ze jest na gruntu Jindficha Capka, spolusouseda Vasi Milosti, prodal

135 kop misenskych, kteréz mu nalezely, za 45 kop mis. hotovych témuz

Jindrichovi Capkovi, kozignikovi, kterejchzto 45 kop mis. od téhoz Jindficha

Capka zcela a zouplna pfijal a od takovych 135 kop mi3. Ze odevzdava, jak
sam od sebe, tak také i od svych budoucich, a Jindfichovi Capkovi i bu-
doucim jeho v moc uvozuje a na to aby se Jindtichovi Capkovi zapis, jaky
nalezi pti prave Vasi Milosti stal, tak jako by on, Daniel Eliast, sam osobné

pfitomen byl, Ze dovoluje, se ohlsil. Cehoz viecho on, Jindfich Capek, jsa

piitomen, doslejchal. Coz zadosti ¢astojmenovaného Jindficha Capka pro

davereni, ze to v pravde tak jest, to se Vasim Milostem v znamost uvozuje,
a tak milosti Bozi Vasi Milosti poru¢ena ¢inime. Datum v mésté Rychnové

v nedé€li po pamatce Nanebevzeti Panny Marie 1éta etc. 1602.2” Purkmistr
a rada mésta Rychnova.

229) V textové ptiloze nalezneme edi¢ni zpracovani zachyceného misivu
aukazkové trhové smlouvy. Pii transkripci text byly dodrZzovany transkripéni
zésady viz Ivan STOVICEK a kol., Zdsady vyddvani novovékych historickych
pramenii z obdobi od pocatku 16. stoleti do soucasnosti, Praha 2002. Texty
jsou opatieny zahlavnim regestem a poznamkovym aparatem, kde jsou uvedeny
zkratky a prevedeny datace.

230) 18. ¢ervence 1602.
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I
1602, 8. ¢erven, Hradec Kralové
Barvitka Barbora z Nového Mésta nad Metuji koupila v Hradci Kra-
lové barvirnu od Bartoloméje Ryra za 600 kop gro$i miSenskych.?!

Barbora, platen barviika, nadepsanou barevni od Bartoloméje Ryra léta
etc. 1602 ve ¢tvrtek pred svatym Vitem.>? Stal se trh cely a dokonaly mezi
Bartolomé&jem Ryrem, femesla platen barvitského, z strany jedné, a Barborou,
téz platen barvirkou z Novyho Mésta Hradisté nad Metuji, z strany druhé, tak,
ze jest sobé koupila dim s tim se v§im pfislusenstvim, coz k tomu femeslu
piinalezi, i s mandlovni, i coz v tom dom¢ a staveni kdekoliv hiebikem pfi-
bito, hlinou zamazano a vapnem vobéleno jest, a to podle domu Vaclava
Slechty, pekaie pod Mytskou branou, z jedné, a podle zahrady urozeného
a state¢ného rytife pana Krystofa Vaclava Kapouna z Svojkova a na Hlusicich
z strany druhé, s tim se v8im piisluSenstvim, jakého tyz Bartoloméj v drzeni
a uzivani byl, za summu Sest set kop mis. Zavdala jemu pti zapisu 200 kop
mis. penéz hotovych, kteréz jest od ni tyz Bartolom¢;j ptijal. Ostatni ¢tyry sta
kop miSenskejch ma platiti po 25 kopach mis. na roky pocna léta budouciho
pii ¢asu svaté panny Doroty az do zaplaceni t¢ summy. Jestlize by se pak na
témz domé¢ jaké zavady nasly, ty jest povinen Bartoloméj svésti a zaplatiti.
Na zadost a ptiznani prodavajiciho i kupujici jest tento trh ku pravu pfijat
a stvrzen v radé v patek po svatém?? Medardu,?? 14. Junii, 1éta etc. 1602.
Consule Domino Wencesilao Wosika.

Anno 1604 feria sexta post sancti Laurentii, 13. Augusti, Barbora, platen
barvitka, ptiznala se v plné rad¢, Ze Jitika, manzela svého, k tomuto trhu
domu tak, aby na néj spole¢né svéd¢il, ptipousti. Ut supra. Consule Syxto
Prazak a Petrzina.

231) AMHK, Trhova kniha zluta, fol. Sér.
232) 8. Cervna 1602.

233) 5™

234) 9. ¢ervna 1602.
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REAL ESTATE TRANSACTIONS IN HRADEC
KRALOVE IN THE LIGHT OF THE ‘YELLOW
MARKET BOOK’ FROM 1588-1602

This study analyzes real estate transactions in Hradec Kralové dating from

the period 1588-1602 and listed in the city’s “Yellow Market Book’, an official

municipal document in which property ownership and transactions

were recorded. The book lists a total 493 contracts concluded during the

course of this period, pertaining to 361 different properties. These trans-
actions are analyzed from various perspectives, including the contents of
the buildings, the quality of the land, and the overall condition of the

property. The article begins by presenting an outline of the history of Hradec

Kralové, tracing its urban, architectural, cultural and economic development
with a particular focus on the 16th century; this provides information on

the historical context and environment within which the properties were

located. The article then presents a diplomatic and paleographic analysis

of the source, comparing it with the already existing Koldin codification of
municipal law. The transactions are then presented according to individual
categories of real estate (buildings, buildings with gardens, gardens, farms and
other properties); the analysis focuses on transactions which indicate a change

in the price of the property between successive purchases. The appendix to

the article presents the edited text of an exceptional missive from Rychnov
nad Knéznou recorded in the book, as well as an example of a typical contract
of sale and purchase.
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